0 uzemnom planovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Zakon o izemnom planovani)

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CLI
PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1
Predmet upravy

(1) Tento zakon upravuje
a) sustavu a obsah uzemnoplédnovacej dokumentacie,
b) obstaravanie, schvalovanie a preskimavanie izemnoplanovacej dokumentécie,
¢) organy uzemného planovania, ich posobnost’ a vzajomné vztahy,
d) odborne sposobilé osoby a spracovatel'ov izemnoplanovacej dokumentéacie,
e) transformac¢né zony a planovacie zmluvy,
f) informacny systém uzemného planovania,
g) prechodné podmienky prechodu z predchadzajicej pravnej upravy.
(2) Tento zdkon sa nevztahuje na izemné planovanie pre ucely obrany Statu, ktoré upravuje
osobitny predpis.”

§2

Vymedzenie zakladnych pojmov

(1) Na tcely tohto zédkona sa rozumie

a) izemnym planovanim sustavna, odbornd a verejnopravna Cinnost zamerand na tvorbu
podmienok pre funkéné, hospodarne, estetické a environmentdlne udrZatelné usporiadanie
uzemia a pre rozvoj sidel, regionov a krajiny,

b) izemnoplianovacou dokumentiaciou Narodnid koncepcia tizemného rozvoja, zemny plan
kraja, uzemny plan obce a regulacny plan,

c) Narodnou koncepciou tuzemného rozvoja zdkonna sustava zavdznych nérodnych
Standardov, priestorovych cielov a regulacnych limitov platnd pre celé tizemie Slovenskej
republiky,

d) izemnym planom Kkraja strategicky priestorovy ramec samospravneho kraja,

e) izemnym planom obce regulacno-strategicky dokument obce, ktory pozostdva zo zavéznej
regulacnej Casti a strategickej Casti,

f) regulaénym planom podrobna regulicia vymedzeného tzemia prostrednictvom zaviznych
priestorovych regulativov; regulany plan sa vypractiva pre transformacné zony povinne, z



g)

h)

)

k)

D

iniciativy ziadatel'a ako regulacny plan na podnet Ziadatel'a podl'a § 29, a pre iné¢ vymedzené
uzemia dobrovolne,

zastupujucou regulaciou subor zdviznych minimalnych regulacnych Standardov vydanych
ministerstvom, ktory sa uplatituje subsidiarne na tizemi, pre ktoré¢ nie je vydany uzemny plan
obce ani regulacny plan; zastupujuca regulacia sa vydava vSeobecne zavidznym pravnym
predpisom,

zastavanym uzemim cast katastrdlneho izemia obce urcena podla osobitného predpisu®
alebo podrla tohto zakona, ktora sluzi pre ucely rozliSenia regulacného rezimu podl'a § 10,
transformac¢nou zoénou Cast’ izemia obce vymedzena v izemnom plane obce alebo schvalena
ako regulacny plan na podnet ziadatel'a podl'a § 29, ako tizemie urcené na zmenu funkéného
charakteru, novu zastavbu alebo regeneraciu, pre ktort sa povinne vypracuva regulacny plan,
priestorovymi regulativmi zavdzné kvantitativne hodnoty urCujlice priestorové a
prevadzkové podmienky zastavby vo vymedzenom uzemi; priestorovymi regulativmi st
najmd maximalna vyska zastavby, maximalny koeficient zastavanosti, minimalny koeficient
zelene, minimalny podiel aktivneho parteru a maximalny pocet parkovacich miest,
planovacou zmluvou verejnopravna zmluva medzi obcou a Ziadatelom, ktorou sa ziadatel
zavdzuje participovat na nédkladoch technickej a socialnej infrastruktiry podmieiiujicej
vymedzenie transformacnej zony alebo schvalenie regulacného planu na podnet ziadatel’a, a
obec sa zavizuje k vymedzeniu transformacnej zony alebo k schvaleniu regula¢ného planu na
podnet ziadatel'a a spracovaniu regulacného planu,

ZiadatePom fyzickd alebo pravnickd osoba, ktora prejavuje zdujem o vymedzenie
transformacnej zony alebo o schvalenie regulaéného planu na podnet Zziadatel'a podl'a § 29 na
uzemi obce a o uzatvorenie planovacej zmluvy s obcou,

m)uzemnoplanovacim podkladom odborna Stidia alebo analyza sluziaca ako podklad na

n)
0)

p)

a)
b)
©)
d)
e)

pripravu Gzemnoplanovacej dokumentacie alebo planovacej zmluvy; Uzemnoplanovaci
podklad nie je uzemnoplanovacou dokumentaciou,

odborne spdsobilou osobou fyzickid osoba, ktora spiiia podmienky odbornej spdsobilosti
podl'a § 17 na zabezpecenie obstarania izemnoplanovacej dokumentacie,

spracovatePom fyzickd alebo pravnickd osoba, ktord je na zdklade autorizacie podla
osobitného predpisu® opradvnena spracovavat’ uizemnoplanovaciu dokumentéciu,

Regionalnym planovacim utvarom organizacna zloZzka uradu samospravneho kraja poverena
vykonom regionalnych kompetencii v izemnom planovani podl’a tohto zédkona.

§3

Ciele uzemného planovania

(1) Uzemné planovanie sleduje tieto ciele:

zabezpecenie predpokladov pre trvalo udrzatelny rozvoj tzemi,

ochrana a tvorba zivotného prostredia, kultirneho dedi¢stva a prirodnych hodnot,
zabezpecenie primerané¢ho a dostupného byvania pre obyvatel'ov,

hospodérne vyuzivanie tzemia a obmedzenie zastavby mimo zastavaného izemia,
podpora socidlnej stidrznosti a zamedzenie priestorovej segregacie,



f) posilnenie odolnosti izemia voci dosledkom zmeny klimy.

§4

Zasady izemného planovania

(1) Uzemné planovanie sa riadi tymito zasadami:

a) zasadou jednotnej metodiky — izemnoplanovacia dokumentécia na celom Gzemi Slovenske;j
republiky sa spractuva podl'a jednotnej metodiky vydanej ministerstvom,

b) zasadou subsidiarity — regulacnd rozhodnost’ sa vykonava na najnizSej arovni, na ktorej je to
ucelné; narodné Standardy urcuju spodnu hranicu, miestne reguldcie ju moézu prisnejSie
nastavit,

c) zasadou predvidatel’nosti — regulacné pravidla su zavédzne zverejnené, pristupné a strojovo
¢itatel'né,

d) zasadou participativnosti — verejnost’ sa zapaja do pripravy izemnoplanovacej dokumentacie
vo faze formovania zamerov, nie iba vo faze schval'ovania,

e) zasadou adaptivnosti — izemnoplanovacia dokumentacia umoznuje priebezni aktualizaciu
strategickej Casti bez nutnosti opakovaného plného obstarania,

f) zasadou transparentnosti — kazdy akt v procese izemného planovania je verejne evidovany
v informa¢nom systéme.

DRUHA CAST
SUSTAVA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§5

Sustava a hierarchia

(1) Sustavu uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria Styri urovne:

a) Narodna koncepcia zemného rozvoja — narodna Groven,
b) izemny plan kraja — regionalna troven,

¢) uzemny plan obce — obecna troven,

d) regula¢ny plan — zonalna troven.

(2) Uzemnoplanovacia dokumentécia niz$ej urovne musi byt v sulade s izemnoplanovacou
dokumentéaciou vysSej Urovne. Sulad sa preukazuje pri obstarani, nie prekreslenim obsahu
dokumentécie vysSej urovne do nizse;j.

(3) Regula¢ny plan vydany podla tohto zakona ma prednost’ pred iIzemnym planom obce v
rozsahu nim pokrytého uizemia.

(4) Kde pre tzemie nie je vydany Uzemny plan obce ani regulacny plén, uplatiiuje sa
zastupujuca regulacia podla § 10.

(5) Kde pre uzemie je vydany izemny plan obce, ale nie regulac¢ny plan, uplatituje sa izemny
plan obce.



(6) Rozsah a obsah zavdznej textovej a grafickej Casti tizemnopldnovacej dokumentacie
stanovi vykondvaci predpis. PodrobnejSia dokumentidcia moze tvorit' prilohy bez zavazného
charakteru.

(7) Narodna koncepcia uzemného rozvoja, uzemny plan kraja, izemny pléan obce, regulacny
plan vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a a zastupujlca regulacia su strategickymi
dokumentmi, ktoré podliehaju posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie podla § 26 a
osobitného predpisu.'?

§6

Narodna koncepcia uzemného rozvoja

(1) Narodna koncepcia izemného rozvoja je zavéznou regulacnou a strategickou koncepciou
pre celé uzemie Slovenskej republiky. Narodna koncepcia izemného rozvoja nie je dokumentom,
ktorého obsah sa prebera do uzemnopldnovacej dokumenticie nizSej Urovne; nizSia Uroven
preukazuje sulad s Narodnou koncepciou izemného rozvoja.

(2) Narodna koncepcia izemného rozvoja obsahuje:

a) zavdzné narodné regulacné Standardy, najmi minimalne hodnoty hustoty zéstavby v réznych
typoch sidel, maximalne hodnoty podielu dopravnych ploch, minimalne hodnoty verejnej
zelene a maximalne hodnoty priestorovych regulativov zastavby v zonach ohrozenia
povodnami a zosuvmi,

b) zavdzné plochy a koridory nadnidrodného a celostatneho z4dujmu, najmd dopravné a
energetické koridory, prvky Uzemného systému ekologickej stability na celo$tatnej urovni,

c) register transformac¢nych prioritnych izemi a brownfieldov celostatneho zauymu,

d) ststavu indikatorov na vyhodnotenie plnenia cielov uzemného pldnovania a metodiku ich
merania.

(3) Narodnu koncepciu Uzemného rozvoja schvaluje vldda Slovenskej republiky.
Ministerstvo zabezpecuje jej pripravu a predklada navrh vlade.

(4) Narodnad koncepcia Uzemného rozvoja sa vydava na obdobie siedmich rokov.
Ministerstvo vyhodnocuje plnenie indikatorov kazdé dva roky a predklada vlade spravu o stave
uzemného rozvoja. Na zaklade spravy moéze vlada rozhodnit’ o mimoriadnom preskiimani
Narodnej koncepcie uzemného rozvoja.

(5) Zéavazné regulacné Standardy podla odseku 2 pism. a) tvoria minimalny obsah
zastupujucej regulacie podla § 10.

§7

Uzemny plan kraja

(1) Uzemny plan kraja je strategickym priestorovym ramcom samospravneho kraja. Uzemny
plén kraja urcuje, kde ma dochadzat’ k rozvoju a kde je rozvoj obmedzeny v rozsahu kompetencii
samospravneho kraja podl'a osobitnych predpisov a v rozsahu otdzok regionalneho vyznamu,
ktor¢ tento zakon zveruje do reguldcie izemnym planom kraja.

(2) Uzemny plan kraja obsahuje:



a) priestorovu Strukturu sidel a ich hierarchiu v ramci regionu,

b) zény rozvoja a zony ochrany s odovodnenim v stlade s Néarodnou koncepciou tizemného
rozvoja,

¢) nadmestski dopravnu a technicku infrastruktiru regionalneho dosahu,

d) regiondlny uzemny systém ekologickej stability,

e) zaviazné regulativy pre priemyselné parky, logistické zony a zariadenia cestovného ruchu
regionalneho dosahu bez ohl'adu na osobu obstaravatel’a alebo stavebnika; tieto regulativy sa
vzt'ahuju rovnako na verejné aj sukromné zamery regionalneho dosahu,

f) regiondlne odporacania pre vymedzovanie transformacnych zén v obciach a pre schvalovanie
regulacnych planov na podnet ziadatel'a podl'a § 29 formou identifikacie izemi vhodnych a
nevhodnych na transformaciu z hl'adiska regionalnych funkénych, dopravnych a ekologickych
vézieb; tieto odporicania nezakladaji samostatné zavdzné povinnosti obce a su podkladom
pre posudenie podla § 28 ods. 4 a pre konanie podl'a § 28 ods. 7,

g) podklady pre uplatnenie zavéznych regionalnych kritérii transformacie podla § 28 ods. 5;
uplatnenie kritérii vykondva Regiondlny planovaci utvar ako preneseny vykon S$tatnej spravy
podla § 15.

(3) Uzemny plan kraja schvaluje zastupitel'stvo samospravneho kraja. Obstaranie
zabezpecCuje samospravny kraj prostrednictvom Regiondlneho plénovacieho utvaru. Pred
schvalenim uzemného planu kraja je samospravny kraj povinny uskutocnit’ konzultaciu s kazdou
obcou na svojom uzemi, ktorej izemia sa odporucania podla odseku 2 pism. f) bezprostredne
tykaju, s lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni; samospravny kraj pisomne odpovie na kazd
vznesenu pripomienku obce a vysledok konzultacie sa zverejni v informacnom systéme spolu s
uzemnym planom kraja.

(4) Uzemny plan kraja sa vydiva na obdobie desiatich rokov. Povinné preskumanie sa
vykonéva kazdych pat’ rokov alebo pri prekroceni indikatorov rastu alebo poklesu definovanych
v izemnom plane kraja.

(5) Odporucania podla odseku 2 pism. f) nie su prekazkou vykonu samospravnej pdsobnosti
obce v Uzemnom planovani; ich nedodrzanie obcou nezakladda samostatny dovod neplatnosti
uzemného planu obce alebo regulacného planu. Zavizné regionalne kritéria pre transformacné
zony a pre regulacné plany na podnet Ziadatel'a podla § 29 su vylucne tie, ktoré ustanovi Narodna
koncepcia izemného rozvoja a vykondvacia vyhlaska ministerstva podla § 28 ods. 5.

§8

Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce je reguladno-strategickym dokumentom obce, ktory

a) vymedzuje transformacné zony na izemi obce, pre ktoré sa povinne vypractiva regulacny plan
podla § 9 ods. 1 pism. a),

b) stanovuje lokalne regulacné Standardy pre tzemie pokryté touto dokumentaciou; lokalne
Standardy nesmu byt v rozpore s Narodnou koncepciou uzemného rozvoja a su povinne
prisnejSie alebo rovnaké ako zastupujica regulacia, pokial tzemny plan obce vyslovne
neustanovi miernejSie pravidla z ddvodu odévodneného miestneho zdujmu,



¢) urcuje strategické smerovanie rozvoja obce na nasledujuce obdobie,

d) méze vymedzovat izemia, pre ktoré sa vypracuje dobrovolny regula¢ny plan podla § 9 ods. 1
pism. ¢),

e) zavdzne vymedzuje prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability vratane
biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov.

(2) Uzemny plan obce pozostava z dvoch &asti:

a) zavdzna reguland Cast — obsahuje zdvdzné regulacné pravidla platné pre uzemie pokryté
uzemnym planom obce; zavdzna regulacna Cast’ sa schvaluje zastupitel'stvom obce; zmena
zéaviznej regulacnej Casti si vyzaduje postup podla § 24,

b) strategicka Cast — obsahuje narativnu viziu rozvoja obce, pldnované verejné investicie a
rozvojové priority; strategickd cast nema zavdzny charakter vo vztahu k stavebnym
konaniam; strategickd cast moéze byt aktualizovanid rozhodnutim zastupitel'stva obce bez
obstarania podla § 24.

(3) Obec nie je povinnd mat’ izemny plan obce, ak nie je v izemnom plane kraja oznacena
ako obec s planovacou povinnostou. Pre obec bez tizemného planu obce plati zastupujica
regulacia podla § 10; to nevylucuje schvélenie regulacného pldnu na podnet ziadatel'a podla §
29.

(4) Pre obec oznacenu v uzemnom plane kraja ako obec s pldnovacou povinnostou je
povinné mat platny tzemny plan obce do piatich rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného uzemného planu kraja.

(5) Obci oznacenej ako obec s planovacou povinnostou vznika pravny narok na:

a) bezplatni metodickii podporu Regionalnym planovacim tutvarom pocas celého procesu
obstarania izemného planu obce,

b) prispevok zo Statneho rozpoctu na naklady prvého obstarania izemného planu obce; vyska
prispevku a podmienky jeho poskytnutia sa urcuji vSeobecne zadviznym pravnym predpisom
ministerstva financii v spolupréci s ministerstvom.

(6) Obec mozno v izemnom plane kraja oznacit’ ako obec s planovacou povinnostou, len ak
ku ditu schvalenia izemného planu kraja spiiia aspoti jedno z tychto kritérii:

a) polet obyvatelov obce podla tdajov Statistického uradu Slovenskej republiky vzrastol za
predchadzajtcich desat’ rokov najmenej o desat’ percent alebo obec ma viac ako pittisic
obyvatel'ov,

b) obec je v izemnom plane kraja vymedzend ako centrum osidlenia regionalneho vyznamu
alebo ako sucast’ taziska osidlenia,

c) na uzemi obce sa nachadza alebo je v zdvéznej Casti uzemného planu kraja planovany
prestupovy uzol verejnej osobnej dopravy regiondlneho vyznamu,

d) na izemi obce bola vymedzena transformacné zona alebo schvéleny regula¢ny plan na podnet
ziadatel’a podl'a § 29,

e) priemerny rocny pocCet dokoncenych bytov na tisic obyvatelov obce podla udajov
Statistického tradu Slovenskej republiky presiahol za predchadzajicich pét rokov
dvojnasobok celostatneho priemeru.

(7) Oznacenie obce ako obce s pldnovacou povinnostou sa v Uzemnom plane kraja
odovodiuje vo vztahu ku kazdej obci samostatne uvedenim kritéria podl'a odseku 6 a podkladov,



z ktorych jeho splnenie vyplyva. Obec mdéze do 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
uzemného planu kraja podat’ ministerstvu oddvodnent ndmietku proti svojmu oznaceniu.
Ministerstvo postdi namietku vyluéne z hl'adiska splnenia kritérii podl'a odseku 6 a rozhodne o
nej do 90 dni od jej dorucenia; ak ziadne z kritérii nie je splnené, oznacenie zrusi. Podanim
namietky sa plynutie lehoty podla odseku 4 prerusuje do rozhodnutia ministerstva. Rozhodnutie
ministerstva je preskumatelné spravnym sudom.

§9
Regulaé¢ny plan

(1) Regulacny plan je podrobnou regulaciou vymedzeného uzemia prostrednictvom
zavéznych priestorovych regulativov. Regulaény pldn nahradza izemny plan obce v rozsahu nim
pokrytého izemia. Regulaény plan sa vypractva:

a) povinne — pre kazda transformacnti zénu vymedzenti v uzemnom plane obce podla § 28; v
tomto pripade je podmienkou schvélenia regulacného planu existencia planovacej zmluvy
podla § 31 alebo transformacného zameru podla § 31 ods. 8,

b) z iniciativy ziadatel'a — ako regula¢ny plan na podnet Ziadatel'a podla § 29; v tomto pripade je
podmienkou schvalenia regulacného planu existencia planovacej zmluvy podla § 31 a
kladného uznesenia zastupitel'stva obce podla § 29 ods. 3,

c) dobrovolne — pre akékol'vek iné vymedzené uzemie, pri ktorom obec rozhodne o potrebe
podrobnejSej regulacie, ako je obsiahnuta v izemnom plane obce alebo v zastupujlcej
regulacii; dovodom moéze byt najmd ochrana charakteru existujucej zastavby, pamitové
uzemie, Uzemie ohrozené povodiami alebo zosuvmi, regenerdcia brownfieldu mimo
transformacnej zony alebo iny odévodneny verejny zaujem.

(2) Pre dobrovol'ny regulacny plan podl'a odseku 1 pism. ¢) sa nevyZaduje planovacia zmluva
ani uzemnoplanovaci podklad; vypracovanie uzemnoplanovacieho podkladu je odporucané a
moze byt zastupitel'stvom pozadované.

(3) Regulacny plan obsahuje z&vdzné priestorové regulativy pre kazdu stavebno-funként
podoblast’ vymedzeného uzemia, najma:

a) maximalnu vysku zastavby v metroch alebo poc¢te nadzemnych podlazi,

b) maximalny koeficient zastavanosti pozemku,

¢) minimalny koeficient zelene,

d) minimalny podiel aktivneho parteru vyjadreny v percentach dizky uli¢nej ¢iary,

e) maximalny pocet parkovacich miest na jednotku podlahovej plochy,

f) plochy a trasy verejnej a technickej infrastruktiry zavézne rezervované vo vymedzenom
uzemi.

(4) Regulacny plan neurcuje funkéné vyuzitie parciel. V ramci priestorovych regulativov
podla odseku 3 st povolené vsetky aktivity okrem:

a) aktivit taxativne zakdzanych v regulanom plane na zaklade zdkonom stanovenych kategorii
nekompatibility,

b) aktivit zakdzanych osobitnymi predpismi bez ohl'adu na izemnoplanovaciu dokumentaciu,



c¢) aktivit nezluCitelnych s ochranou polnohospodarskej a lesnej pddy, s hygienickymi,

hlukovymi a emisnymi limitmi alebo s ochranou citlivych funkcii (najmi byvanie, skolské a

zdravotnicke zariadenia) v bezprostrednom okoli, ak takito nezlucitelnost’ ustanovuje

osobitny predpis alebo uzemnoplanovaci podklad.
Ak osobitny predpis viaze pripustnost’ Cinnosti alebo stavby na funkéné urcenie plochy,
regulacny plén toto funkéné urcenie v nevyhnutnom rozsahu vymedzi; v ostatnom plati veta prva.
Tymto nie st dotknuté povinnosti podla § 26.

(5) Regulacny plan musi obsahovat’ zonu nekompatibility aktivne vylucujicu aspon jednu
kategoriu aktivit, ak sa vymedzené tizemie nachadza v ochrannom pasme, v zone so zistenymi
limitmi zastavby na zéklade izemnoplanovacieho podkladu alebo v blizkosti prvku tzemného
systému ekologickej stability. Kategoérie nekompatibility — hlukovo intenzivne, emisné, pachové
a iné prevadzky — definuje vyhldSka ministerstva; taxativny zoznam zakdzanych aktivit v
konkrétnom regulaénom pléne sa zostavuje vylucne z tychto kategorii.

(6) Regulacny plan schval'uje zastupitel'stvo obce.

(7) Regulacny plan sa stava zéviaznou uzemnoplanovacou dokumenticiou diom
nadobudnutia pravoplatnosti uznesenia zastupitel'stva obce o jeho schvaleni.

(8) Schvélenim regula¢ného planu vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a podla § 29
sa v rozsahu nim pokrytého tzemia neuplatnia tie ustanovenia zavdznej regulacnej Casti
uzemného planu obce, ktoré st v rozpore s priestorovymi regulativmi regulaéného planu.
Zavazna regulacnd cast uzemného pldnu obce v zostdvajicich Castiach tzemia pokrytého
uzemnym planom obce sa neuplatnenim podla prvej vety nedotyka. Spor o to, ¢i konkrétne
ustanovenie zavédznej regulacnej Casti tizemného planu obce je v rozpore s regulaénym planom,
posudi urad interpretacnym rozhodnutim podla § 33 ods. 6.

§10
Zastupujica regulacia

(1) Zastupujiica regulacia je vSeobecne zavdznym pravnym predpisom vydanym
ministerstvom. Zastupujuca reguldcia stanovuje minimalne zavdzné regulacné Standardy pre
vystavbu v uzemi, pre ktoré nie je vydany uzemny plan obce ani regulacny plan.

(2) Zastupujlca regulacia obsahuje pre kazda kategoériu obci urcenu podla odseku 5 tieto
zavazné priestorové regulativy:

a) maximalnu vysku zastavby,

b) maximalny koeficient zastavanosti pozemku,

¢) minimalny koeficient zelene,

d) minimalny odstup stavby od hranic pozemku,

e) podmienky umiestnenia stavby mimo zastavaného tizemia.

(3) Mimo zastavaného izemia obce, pre ktora nie je vydany uzemny plan obce ani regulacny
plén, je nova zéastavba zakazana, ak zakon neustanovuje inak. Vynimky z tohto zadkazu tvoria:
a) stavby viazané na pol'nohospodarske a lesné vyuzitie pody,

b) stavby technickej infrastruktury,



c¢) roz$irenia a rekonStrukcie existujicich stavieb nepresahujice (*) % ich povodnej zastavanej
plochy.

(4) Vo vnutri zastavaného tizemia obce, pre ktorti nie je vydany tzemny plan obce ani
regulac¢ny plan, sa uplatiiuje zastupujica regulacia bez obmedzeni podl'a odseku 3.

(5) Kategorie obci a zodpovedajice hodnoty priestorovych regulativov zastupujlcej regulacie
ustanovi vykonavaci predpis podl'a § 38. Kategorie sa urcuju podl'a poctu obyvatel'ov a polohy v
sidelnej Strukture.

(6) Zastupujuca regulacia musi byt vydana najneskor Sest mesiacov pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona. Jej vydanie je podmienkou Uc¢innosti tohto zdkona podla § 41.

(7) Pred vydanim zastupujucej regulacie a pred kazdou jej reviziou je ministerstvo povinné
uskuto¢nit’ konzultaciu so Zdruzenim miest a obci Slovenska, Uniou miest Slovenska a
zdruZzenim Samospravne kraje Slovenska SK8 s lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni.
Ministerstvo pisomne odpovie na kazdu vznesent pripomienku a zverejni vysledok konzulticie
spolu so zastupujucou regulaciou v informa¢nom systéme.

(8) Zastupujuca regulécia sa reviduje najmenej kazdé tri roky. Obec mdze kedykol'vek podat’
Regiondlnemu planovaciemu utvaru ziadost’ o prehodnotenie zaradenia do kategérie; Regionélny
planovaci utvar rozhodne do 90 dni.

TRETIA CAST
ORGANY UZEMNEHO PLANOVANIA A PROFESIJNE ROLY

§11
Organy uzemného planovania

(1) Organmi uizemného planovania su:
a) ministerstvo,
b) Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,arad"),
c) samospravny kraj prostrednictvom Regionéalneho planovacieho ttvaru,
d) obec.

§12
Ministerstvo

(1) Ministerstvo zodpovedné za izemné planovanie

a) vydava zastupujucu regulaciu a metodiku podl'a tohto zakona,

b) zabezpecuje obstaranie Narodnej koncepcie izemného rozvoja a predklada ju vlade,

c) vydava zaviazné metodické usmernenia pre spracovanie Uzemného planu kraja, tzemného
planu obce a regulacného planu,

d) vykonava metodicky dozor nad obstardvanim tizemnoplanovacej dokumentacie.

§13
Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky



(1) Urad na tuseku tzemného planovania

a) zabezpecuje prevadzku a rozvoj informacného systému uzemného planovania podla § 35,

b) rozhoduje o opravnych prostriedkoch podanych voci zavdznym stanoviskam organov
uzemného planovania podla § 33 ods. 5,

¢) vydava interpretacné rozhodnutia o vyklade priestorovych regulativov podl'a § 33 ods. 6,

d) vydava osvedcenia odborne sposobilych osob podla § 17 ods. 2,

e) metodicky usmeriiuje Regionalny planovaci atvar,

f) v prechodnom obdobi podla § 41 ods. 6 plni ulohy Regionalnych planovacich utvarov za
samospravne kraje, ktoré nesplnili podmienky personalneho zabezpecenia Regionalneho
planovacieho utvaru.

§ 14
Regionalny planovaci utvar

(1) Kazdy samospravny kraj zriadi Gtvar plniaci funkciu Regionalneho planovacieho ttvaru.
Regiondlny planovaci tvar je sti¢ast'ou uradu samospravneho kraja.

(2) Regiondlny planovaci utvar vykonava tieto kompetencie:

a) zabezpecuje obstaranie uzemného planu kraja samospravneho kraja,

b) vydava zdvdzné stanoviska k stladu vymedzenia transformacnych zoén s zemnym planom
kraja a k suladu regulaénych planov na podnet Ziadatela podla § 29 so zdvdznymi
regionalnymi kritériami transformacie,

c¢) vykonava odborné postudenie tizemnoplanovacich podkladov pre transformacné zony a pre
regulacné plany na podnet Ziadatel'a podl'a § 30 ods. 4,

d) vedie regionalny register izemnoplanovacich podkladov, planov a planovacich zmluv,

e) poskytuje metodicki podporu obciam pri aplikacii zastupujucej regulacie a pri obstarani
uzemného planu obce,

f) preskimava zakonnost regulacného planu na navrh podla § 34.

(3) Regiondlny planovaci utvar musi byt persondlne zabezpeCeny najmenej dvoma
zamestnancami spifiajucimi podmienky odbornej sposobilosti podla § 18, z ktorych jeden musi
byt’ autorizovany uzemny planovac alebo autorizovany architekt podl'a osobitného predpisu.®

(4) Samospravny kraj zabezpeci personalne obsadenie Regionalneho pldnovacieho ttvaru v
dvoch etapach:

a) najmenej jeden zamestnanec s kvalifikdciou v Gzemnom planovani ku dnu nadobudnutia
ucinnosti tohto zékona,

b) plné obsadenie podla odseku 3 do dvanéstich mesiacov od nadobudnutia ucinnosti tohto
zakona.

(5) Stat uhradza samospravnemu kraju naklady preneseného vykonu $tatnej spravy podla §
15, naymd mzdové a prevadzkové ndklady zamestnancov Regionalnych planovacich utvarov
vykonavajucich tento vykon, a to trvale po cely ¢as trvania prenesen¢ho vykonu (¢l. 71 ods. 1
Ustavy Slovenskej republiky). Naklady sa uhradzaju formou uéelovo viazaného prispevku zo
Statneho rozpoctu; jeho vyska sa urcuje zakonom o Statnom rozpocte na prislusny rok najmene;j



vo vyske zodpovedajicej rozsahu prenesen¢ho vykonu. Nad ramec uhrady prenesené¢ho vykonu
poskytuje Stat samospravnemu kraju pocas prvych troch rokov od nadobudnutia ucinnosti tohto
zakona aj jednorazovy prispevok na vybudovanie a pociatoéné persondlne zabezpecenie
Regionalnych planovacich utvarov.

(6) Pocas doby, kym samospravny kraj nesplni podmienky podla odseku 4 pism. b),
vykondva urad ulohy Regionalneho planovacieho utvaru za tento samospravny kraj v
nevyhnutnom rozsahu.

§ 15
Preneseny vykon Statnej spravy

(1) Regiondlny planovaci utvar vykonava pri vyddvani zavdznych stanovisk podla § 14 ods.
2 pism. b) a pri rozhodovani podl'a § 28 ods. 5 a pri rozhodovani podla § 29 ods. 5 preneseny
vykon §tatnej spravy.

(2) Pri vykone podla odseku 1 Regiondlny planovaci utvar aplikuje vylune zavdzné
regionalne kritéria ustanovené Néarodnou koncepciou Uzemného rozvoja a vykondvacou
vyhlaskou ministerstva podla § 28 ods. 5. Uzemny plan kraja sa pri tomto vykone pouZiva len
ako informacny podklad.

(3) Na konanie podla odseku 1 sa primerane vzt'ahuju ustanovenia spravneho poriadku.

(4) Néklady na vykon podl'a odseku 1 uhradza Stat samospravnemu kraju trvale podla § 14
ods. 5; pravo samospravneho kraja na thradu nakladov prenesen¢ho vykonu nezanikd uplynutim
casu.

(5) Preneseny vykon Statnej spravy podla odseku 1 riadi a kontroluje vlada prostrednictvom
ministerstva (¢l. 71 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky). Ministerstvo je opravnené vydavat
Regiondlnemu pldnovaciemu utvaru zavdzné metodické pokyny pre vykon podla odseku 1,
preskiimavat’ jeho zakonnost’ a pri necinnosti Regionalneho planovacieho ttvaru urcit’ primeranu
lehotu na napravu; ak Regiondlny planovaci ttvar ani v tejto lehote nekond, urad vykona tkon
namiesto neho na néklady Statu.

§16
Obec ako organ uzemného planovania

(1) Obec ako organ uzemného planovania

a) zabezpecuje obstaranie uzemného planu obce,

b) iniciuje a uzatvara planovacie zmluvy podla § 31,

c) vydava zavédzné stanoviskd k stladu so zavéznou regulacnou Cast'ou tzemného planu obce a
regula¢ného planu podla § 33,

d) vymedzuje transformacné zony v izemnom plane obce,

e) rozhoduje o podnetoch na regulacny plan na podnet Ziadatela podla § 29 a schvaluje
regulacné plany na podnet Ziadatel’a.



(2) Vykon pdsobnosti organu uzemného planovania podla odseku 1 pism. c) zabezpecuje
zamestnanec obce, ktory je odborne sposobilou osobou podl'a § 17, alebo obec uzavrie zmluvu o
vykone tejto pdsobnosti s Regionalnym planovacim utvarom.

§17
Odborne sposobila osoba

(1) Odborne sposobila osoba zabezpeCuje obstaranie uzemnoplanovacej dokumentécie.
Odborne sposobild osoba nie je spracovatelom izemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Odborna sposobilost na vykon funkcie odborne spdsobilej osoby sa preukazuje
osvedCenim vydanym tradom.

(3) Odborne spdsobila osoba je opravnend najméa
a) koordinovat’ pripravu a prerokovanie izemnopldnovacej dokumenticie,
b) zabezpecovat komunikéciu s dotknutymi organmi a verejnost’'ou,
c¢) kontrolovat’ sulad predlozenej dokumentécie s poziadavkami tohto zdkona.

(4) Odborne spdsobilda osoba nesmie vykonavat funkciu spracovatela tej istej
uzemnopldnovacej dokumentacie, pri obstarani ktorej plni funkciu odborne spdsobilej osoby.

§18
Spracovatel’ izemnoplanovacej dokumentacie

(1) Uzemnoplanovaciu dokumenticiu modze spracovavat len fyzickd osoba autorizovana
podrla § 4 alebo § 4b zékona €. 138/1992 Zb.? alebo pravnicka osoba, v ktorej projektova ¢innost’
v oblasti iIzemného planovania zabezpec€uje osoba s niektorou z tychto autorizacii.

(2) Spracovatel' je pri vykone svojej odbornej cinnosti nezdvisly od obstaravatela a
zodpoveda za odbornu spravnost’ a zdkonnost’ nim spracovanej dokumentacie podl'a § 8 zdkona
¢. 138/1992 Zb.»

§19
Krajinny ekolég

(1) Na tucely tohto zékona sa krajinnym ekolégom rozumie fyzick4 alebo pravnicka osoba
zapisana v zozname odborne sposobilych 0sob pre vyhotovovanie dokumentacie ochrany prirody
a krajiny vedenom ministerstvom zodpovednym za ochranu prirody podla § 55 osobitného
predpisu') a opravnend vyhotovovat’ dokumenty regionalneho tizemného systému ekologicke;j
stability alebo dokumenty miestneho uzemného systému ekologicke;j stability.

§20
Z.akaz kumulacie roli

(1) Obstaravatel uzemnopldnovacej dokumentacie nesmie byt sicasne jej spracovatel'om.



(2) Zamestnanec obce, ktory je autorizovanym architektom alebo autorizovanym tzemnym
planovac¢om, moze vykonavat’ funkciu odborne sposobilej osoby pri obstarani uzemného planu
obce tejto obce. Nesmie vSak byt’ spracovatel'om tej istej dokumentacie.

(3) Spracovatel’ uizemnoplanovacieho podkladu pre transformacna zonu alebo pre regulacny
plan na podnet Ziadatel'a nesmie byt spracovatelom regulacného planu pre tu isti zénu. Tento
zakaz trva tri roky od odovzdania izemnoplanovacieho podkladu.

(4) Nasledky porusenia zdkazu podl'a odsekov 1 az 3 sa urcuju proporcionalne k zavaznosti
porusenia:

a) pri zisteni porusenia vyda urad alebo Regiondlny planovaci Gtvar obstaravatelovi napravné
opatrenie s lehotou na napravu najmenej 60 dni; v tejto lehote mdze obstaravatel’ zabezpecit’
napravu bez d’alSich nésledkov,

b) ak obstardvatel’ nevykond napravné opatrenie v stanovenej lehote alebo ak poruSenie nie je
odstranitel'né, pretoze spracovatel zamernou kumulaciou roli ovplyvnil obsah dokumentécie,
dokumentécia je neplatna,

¢) pri opakovanom poruseni tou istou osobou do piatich rokov urad zrusi alebo pozastavi jej
registraciu odborne spdsobilej osoby.

STVRTA CAST
OBSTARAVANIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§21
Spolo¢né zasady obstarania

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia sa spraciva v elektronickej podobe v datovom
Standarde podl'a § 36 a uklada sa do informacného systému podla § 35.

(2) Spracovatela uzemnoplanovacej dokumentacie vyberie obstaravatel' na zéklade postupu
podla osobitného predpisu o verejnom obstaravani.¥ Hlavnym kritériom vyberu je odborna

(3) Dokumenticia sa zverejiiuje v informacnom systéme pred kazdou povinnou participacnou
fazou podla § 27.

§22
Obstaravanie Narodnej koncepcie uzemného rozvoja

[DRAFT] Zakonné kroky: priprava zadania ministerstvom — konzultacia so ZMOS, UMS, SK8
— verejna konzultacia (60 dni) — obstaranie spracovatela — spracovanie navrhu —
medzirezortné pripomienkové konanie — schvalenie vlddou SR — zverejnenie v IS.

§23
Obstaravanie tzemného planu kraja



[DRAFT] Zakonné kroky: Regionalny planovaci Gtvar pripravi zadanie — zastupitel'stvo VUC
schvali zadanie — verejné obstaranie spracovatel'a — participacia faza 1 (30 dni) — zverejnenie
konsolidovaného zadania so zapracovanim podnetov — spracovanie ndvrhu — participacia faza
2 (30 dni) — zavédzné stanovisko ministerstva k stladu s Narodnou koncepciou tzemného
rozvoja — schvalenie zastupitel'stvom VUC — zverejnenie v IS.

§24
Obstaravanie izemného planu obce

(1) Obstaranie uzemného planu obce zabezpecuje obec prostrednictvom odborne spdsobilej
osoby.

(2) Zakonné kroky obstarania izemného planu obce:

a) priprava zadania uzemného planu obce,

b) zverejnenie zdmeru v informa¢nom systéme a zacatie participacie podl'a § 27 ods. 2 — Iehota
na podnety 30 dni,

c) zverejnenie konsolidovaného zadania s dokumentom o zapracovani podnetov podla § 27 ods.
3 —lehota na ndmietky 15 dni,

d) vyber spracovatel'a podl'a § 21 ods. 2,

e) spracovanie navrhu tizemného planu obce, vratane zaviznej regulacnej Casti a strategickej
Casti,

f) participacia podla § 27 ods. 5 — lehota na pripomienky 30 dni,

g) vydanie zavizného stanoviska Regionalneho planovacieho ttvaru k stladu s uizemnym planom
kraja,

h) schvélenie zastupitel'stvom obce,

1) zverejnenie v informa¢nom systéme.

(3) Celkova lehota obstarania izemného planu obce od schvalenia zadania po schvalenie
zastupitel'stvom nesmie presiahnut’:

a) 24 mesiacov pre Standardnu obec,

b) 36 mesiacov pre obec s Uzemim, ktoré Uizemny plan kraja oznacuje ako komplikované z
hl'adiska priestorovych vztahov alebo ochrany prirody.

(4) Pri nedodrzani lehoty podl'a odseku 3 vstupi Regionalny planovaci utvar na Ziadost’ obce
alebo z vlastnej iniciativy do procesu obstarania ako mediator; ndklady mediicie znasa
ministerstvo.

(5) Ciastkova zmena tzemného planu obce obmedzena na vymedzenie jednej transformaéne;j
zony, ktord nadvizuje na podnet na regula¢ny plan na podnet ziadatel'a podl'a § 29, sa obstarava v
skratenom konani podl'a § 29 ods. 4. Pre toto skratené konanie:

a) lehoty podl'a odsekov 2 pism. b), ¢) a f) sa skracujui o polovicu, najmenej vSak na 15 dni pre
podnety, 15 dni pre namietky a 15 dni pre pripomienky; ziadna lehota ucasti verejnosti nesmie
byt kratSia ako 15 dni a kratSia ako lehota ustanovena osobitnym predpisom'? pre ucast
verejnosti v procese SEA,



b) celkova lehota od kladného uznesenia zastupitel'stva podla § 29 ods. 3 po schvalenie
Ciastkovej zmeny Uzemného planu obce spolu so suvisiacim regulaénym pldnom nesmie
presiahnut’ 12 mesiacov,

c¢) skratené konanie sa nemoze pouzit’ pre ¢iastkovii zmenu uzemného planu obce obmedzenu na
vymedzenie viac neZ jednej transformacnej zony ani pre ¢iastkovil zmenu zavaznej regulacnej
Casti mimo Uzemia prisluSnej transformacnej zony.

§ 25
Uzemnoplanovaci podklad

(1) Uzemnoplanovaci podklad je odbornou analyzou alebo tudiou sluZiacou ako podklad na
pripravu izemnoplanovacej dokumentdcie alebo planovacej zmluvy.

(2) Uzemnoplanovaci podklad pre transformaéni zénu alebo pre regulaény plan na podnet
ziadatel'a podla § 29 musi obsahovat’ najmenej:

a) identifikaciu a popis uzemia a jeho kontextu vratane viazby na okolité izemia,

b) kapacitné posudenie existujucej technickej infrastruktiry a jej schopnosti obsluhovat
navrhovant zastavbu,

c¢) krajinno-ekologicku analyzu s hodnotenim limitov zéstavby,

d) analyzu dostupnosti verejnych zariadeni a socialnej infrastruktury,

e) preukdzanie potreby transformacie na zéklade demografického, hospodarskeho alebo
bytového indikétora,

f) nadvrh priestorovych regulativov regulacného planu vratane zdovodnenia.

(3) Pred prvym obstaranim uzemného planu obce alebo pred obstaranim tzemného planu
obce po uplynuti platnosti existujuceho planu podla § 37 je obec povinnd zabezpecit
uzemnoplanovaci podklad zahfiajici krajinnoekologickll analyzu celého katastralneho uzemia s
hodnotenim limitov zastavby a navrhom miestneho uzemného systému ekologickej stability. Tim
spracovatela Uzemnoplanovacieho podkladu musi zahfnat' aspoii jedného autorizovaného
krajinného architekta podl'a osobitného predpisu® a krajinného ekoléga podla § 19. Statna
ochrana prirody Slovenskej republiky') vydd zavézné stanovisko k stladu navrhu miestneho
uzemného systému ekologickej stability s celoStatnym uzemnym systémom ekologickej stability
do 45 pracovnych dni od predloZenia izemnoplanovacieho podkladu; ak Statna ochrana prirody
Slovenskej republiky nevyda zavidzné stanovisko v tejto lehote, povazuje sa to za suhlas. Suhlas
podla predchadzajucej vety sa vztahuje vyluéne na stanovisko Statna ochrana prirody Slovenskej
republiky o sulade miestneho a celostatneho uzemného systému ekologickej stability; nenahradza
a nevylu€uje posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podl'a § 26 ani primerané posudenie
vplyvov na izemia ststavy Natura 2000 podla osobitného predpisu,'V ak sa vyzaduju.

(4) Standardizovanti metodiku pre rozsah a obsah tzemnoplanovacieho podkladu
proporciondlnu k velkosti transformacnej zény alebo regulaéného planu na podnet Ziadatela
ustanovi vykonavaci predpis podl'a § 38.

§ 26
Vztah k posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie (SEA)



(1) Uzemnoplanovacia dokumenticia podla § 5 ods. 1 a zastupujuca regulacia su
strategickymi dokumentmi podla osobitného predpisu o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie.'? Obstaranie a schvalenie uzemnoplanovacej dokumentacie a vydanie zastupujlcej
regulacie sa vykonava v sucinnosti s procesom posudzovania strategického dokumentu (SEA)
podl’a osobitného predpisu.'?

(2) Oznamenie o strategickom dokumente podla osobitného predpisu'® sa spaja so
zverejnenim zameru obstarania podl'a § 27 ods. 2; rozsah hodnotenia sa ur¢i pred spracovanim
navrhu dokumentéacie. Lehoty ucasti verejnosti podla § 27 nesmu byt kratSie ako lehoty
ustanovené osobitnym predpisom'® pre ucast’ verejnosti v procese SEA.

(3) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ani zastupujicu regulaciu nemozno schvalit’ ani vydat
pred ukoncenim procesu posudzovania podla osobitného predpisu,'” ak sa posudzovanie
vyzaduje. Zaverené stanovisko z procesu SEA je podkladom schvélenia; jeho podmienky a
poziadavky sa premietnu do zévéznej casti dokumentidcie. Schvélenie dokumentacie bez
ukonceného procesu SEA, ak sa vyzadoval, je dovodom jej neplatnosti.

(4) Ak prislusny organ v zistovacom konani podla osobitného predpisu'® rozhodne, ze
dokument alebo jeho zmena nepodlieha posudzovaniu, uvedie sa tato skutocnost’ v dokumentécii
spolu s odkazom na rozhodnutie.

(5) Tymto paragrafom nie su dotknuté povinnosti primeraného postdenia vplyvov na uzemia
sustavy Natura 2000 podl'a osobitného predpisu.'”

§27
Participacia verejnosti

(1) Obstaravatel’ je povinny zabezpecit’ participaciu verejnosti vo troch fazach.

(2) Faza 1 — uskutoCiiuje sa pred zadanim spracovatelovi. Obstaravatel’ zverejni zamer
obstarania v informacnom systéme. Lehota pre podanie podnetov verejnosti je 30 dni. Podnety st
zavdzne zohl'adnené v zadani alebo pisomne odévodnene odmietnuté.

(3) Po uplynuti lehoty podl'a odseku 2 obstaravatel’ zverejni v informacnom systéme
konsolidované zadanie spolu s dokumentom o zapracovani podnetov. Dokument o zapracovani
musi ku kazdému podanému podnetu uviest’, ¢i bol akceptovany, Ciastocne akceptovany alebo
odmietnuty, a pisomné oddovodnenie. Lehota na namietky voc¢i zohl'adneniu podnetov je 15 dni.
Regionélny planovaci utvar preskiima dostato¢nost’ zohl'adnenia na Ziadost’ podavatel'a podnetu a
vyda stanovisko do 20 dni.

(4) Faza 2 — pre transformacnti zonu a pre regulacny plan na podnet ziadatel'a podla § 29 je
obstaravatel’ povinny zverejnit’ uzemnoplédnovaci podklad v informa¢nom systéme najmenej 60
dni pred podpisom planovacej zmluvy. Pripomienky verejnosti k izemnoplanovaciemu podkladu
mozno podat’ do 45 dni od jeho zverejnenia. Vo tejto faze je povinné verejné prerokovanie
uzemnoplanovacieho podkladu; uskutocni sa v dotknutej obci najneskor 15 dni pred uplynutim
lehoty na pripomienky, ozndmi sa v informacnom systéme a na uradnej tabuli obce najmenej 10
dni vopred a obstaravatel’ z neho vyhotovi a v informacnom systéme zverejni pisomny zdznam.
Pripomienky uplatnené ustne na verejnom prerokovani sa zaznamenaju a vyhodnotia rovnako ako



pisomné pripomienky. Vyhodnotenie pripomienok s pisomnym odovodnenim ku kazdej
pripomienke je povinnou prilohou planovacej zmluvy; planovaciu zmluvu nemozno uzavriet
pred uplynutim lehoty na pripomienky. Vyhodnotenie sa zverejni v informacnom systéme spolu s
planovacou zmluvou.

(5) Faza 3 — Standardna participacia pred schvalenim. Lehota pre podanie pripomienok je 30
dni.

(6) Navrh Uzemného planu obce alebo regulacného planu sa spristupni verejnosti
prostrednictvom informa¢ného systému. Obstaravatel’ je povinny pisomne sa vyjadrit’ ku kazdej
dorucenej pripomienke.

(7) Pre regulacény plan na podnet Ziadatela podla § 29 a pre Ciastkovi zmenu tzemného
planu obce podla § 24 ods. 5 sa lehoty podla odsekov 2, 3 a 5 skracuji podl'a § 24 ods. 5 pism.
a). Lehoty podl'a odseku 4 zostavaju nezmenené. Skratené lehoty podla § 24 ods. 5 pism. a)
nesmu byt kratSie ako lehoty ucasti verejnosti ustanovené osobitnym predpisom'? pre proces
SEA; ak je lehota podl'a SEA dlhSia, uplatni sa lehota podl'a SEA.

PIATA CAST
TRANSFORMACNE ZONY A PLANOVACIA ZMLUVA

§28
Transformacna zona

(1) Transformacna zona je Cast Uizemia obce vymedzend v tizemnom plane obce alebo
schvélena ako regula¢ny plan na podnet ziadatel'a podl'a § 29 ako izemie urcené na
a) novu zastavbu na doteraz nezastavanych pozemkoch (greenfield),

b) zmenu prevazujuceho charakteru zastavby alebo funkéného obsahu,
c¢) regeneraciu brownfieldu alebo inak nevyuzivaného tizemia.

(2) Vymedzenie transformacnej zoény si vyzaduje preukizanie oddvodnenosti na zaklade
uzemnoplanovacieho podkladu a uzatvorenie planovacej zmluvy, ak zdkon neustanovuje inak.

(3) Vymedzenie transformaénej zény musi pokryvat’ celii morfologicku jednotku. Ciastkové
vymedzenia parciel st nepripustné.

(4) Vymedzenie transformacnej zény v Uzemnom plane obce je predmetom samospravne]
posobnosti obce. Pri vymedzovani obec
a) zohl'adni odporticania podl'a § 7 ods. 2 pism. f); ak sa od odporicania odchyli, uvedie to v

dévodovej sprave k uzemnému planu obce spolu s odovodnenim,

b) preukaze splnenie zaviznych regionadlnych kritérii transformacie podla odseku 5.

(5) Zavéazné regionalne kritéria transformdcie ustanovi vykonavaci predpis podla § 38 v
stilade s Narodnou koncepciou uzemného rozvoja. Vykondvaci predpis mdze vymedzovat
kritéria diferencovane podl'a kategorii obci, regionalnej polohy a typu transformécie. Kritéria
podla prvej vety sa mozu tykat' vyluéne ochrany nadmiestneho (regionalneho a celostatneho)
verejného zadujmu, a to: regiondlnej a nadmiestnej dopravnej a technickej infrastruktary,
regionalneho uzemného systému ekologickej stability a ochrany prirody, ochrany pred
povodiami a zosuvmi, ochrany pol'nohospodarskej a lesnej pody nadregionalneho vyznamu a



koordinacie rozvoja medzi obcami. Kritéria nesmu nahradzat’ tivahu obce o vhodnosti, druhu a
rozsahu rozvoja jej Uzemia, ktord patri do samospravnej pdsobnosti obce; Co nie je tymto
zakonom alebo na jeho zdklade vymedzené ako nadmiestny zdujem, zostava v pdsobnosti obce.
Vykonavaci predpis sa uplatituje rovnako pre vymedzenie transformacnej zony v izemnom plane
obce ako aj pre regulacny plan na podnet ziadatel'a podl'a § 29. Pred vydanim a pred kazdou
reviziou vykondvacieho predpisu je ministerstvo povinné uskutocnit verejnu konzultaciu s
lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni; ministerstvo pisomne odpovie na kazdi vznesenu
pripomienku.

(6) Zavazné stanovisko Regiondlneho planovacieho fttvaru k stladu vymedzenia
transformacnej zony so zdviznymi regiondlnymi kritériami podla odseku 5 je prenesenym
vykonom Statnej spravy podla § 15. Regiondlny planovaci utvar pri niom aplikuje vylucne kritéria
podla odseku 5; nemdze odmietnut’ suhlas z dovodu nestladu s izemnym plénom kraja, ak
nesulad nezaklada stiCasne porusenie kritérii podla odseku 5.

(7) Ak mé samospravny kraj odovodnene za to, ze vymedzenim transformacnej zony alebo
schvalenim regulacného planu na podnet ziadatel'a podl'a § 29 dochédza k zdvaznému zésahu do
regionalneho verejného zadujmu, najmé do regionalnej dopravnej alebo technickej infrastruktiry,
regionalneho uzemného systému ekologickej stability, alebo do plnenia zavdznych regulativov
uzemného planu kraja podla § 7 ods. 2 pism. a) az e), ktoré sa tykaji vykonu kompetencii
samospravneho kraja, méze podat’

a) namietku v rdmci procesu obstaravania uzemného planu obce podla § 24 alebo skratené¢ho
konania podl'a § 24 ods. 5, alebo

b) spravnu zalobu proti vymedzeniu alebo proti regulacnému planu na podnet Ziadatela na
prisluSny spravny sud.

Lehoty na podanie podla pismen a) a b) su: i) pre vymedzenie transformacnej zony v izemnom

plane obce podl'a § 28 — 60 dni od dorucenia pravoplatného vymedzenia, ii) pre regulacny plan

na podnet ziadatel'a podl'a § 29 — 30 dni od dorucenia pravoplatného schvélenia; v odévodnenych

komplikovanych pripadoch méze samospravny kraj tato lehotu prediZit o dalsich 30 dni

oznamenim do informa¢ného systému pred uplynutim pdvodnej lehoty, najviac vSak na 60 dni

celkovo.

Samospravny kraj sa pri uplatneni postupu podla tohto odseku povazuje za osobu s aktivnou

vecnou legitimaciou.

(8) Proti zavdznému stanovisku Regiondlneho planovacieho utvaru podla odseku 6 sa obec
moéze odvolat na tirad do 30 dni od jeho doruéenia. Urad rozhodne do 60 dni. Proti rozhodnutiu
uradu sa obec moze domahat’ preskimania spravnou zalobou.

§29
Regulacny plan na podnet Ziadatel’a

(1) Regulacny plan na podnet Ziadatel'a je regulacny plan pre tizemie, ktoré v Case podania
podnetu nie je vymedzené v izemnom plane obce ako transformacna zona alebo pre ktoré obec
nema Uzemny plan obce. Regulany plan na podnet Ziadatela sa po schvéleni povazuje za
vymedzenie transformacnej zony pre ucely tohto zdkona, ak zakon vyslovne neustanovi inak.



(2) Podnet na regula¢ny plan na podnet ziadatel'a podava ziadatel’ obci spolu s:

a) uzemnoplanovacim podkladom podrla § 25,

b) navrhom regula¢ného planu vratane priestorovych regulativov podl'a § 9 ods. 3,

¢) navrhom planovacej zmluvy podla § 31,

d) finan¢nou zabezpekou vo vyske podl'a § 31 ods. 6, zloZenou na depozitny ucet samospravneho
kraja pred podanim podnetu; potvrdenie o zlozeni zabezpeky je prilohou podnetu.

(3) Zastupitel'stvo obce rozhodne uznesenim o prijati alebo odmietnuti podnetu najneskor do
90 dni od jeho dorucenia. V odévodnenych komplikovanych pripadoch méze zastupitel'stvo pred
uplynutim tejto lehoty uznesenim prediZit’ lehotu na rozhodnutie o podnete najviac do 120 dni od
dorudenia podnetu; uznesenie o predizeni sa zverejni v informadnom systéme spolu s
odovodnenim komplikovanosti pripadu. Uznesenie podl'a prvej vety sa odovodituje v rozsahu,
ktory umoznuje sidne preskimanie. Stidny prieskum uznesenia podl'a prvej vety je obmedzeny
na dodrZanie procesného postupu, kompetencie a zdkazu svojvole a zjavnej neodévodnenosti; sud
nenahrddza Uvahu obce o vhodnosti rozvoja jej uzemia, ktord je predmetom samospravnej
posobnosti. Pri prijati podnetu obec pristipi k postupu podl'a odseku 4. Pri odmietnuti podnetu sa
zlozena zabezpeka vrati ziadatel'ovi do 30 dni od pravoplatnosti uznesenia.

(4) Pri kladnom uzneseni podla odseku 3 sa regula¢ny pldn na podnet ziadatela spracuva
paralelne s c¢iastkovou zmenou uzemného planu obce obmedzenou na vymedzenie prislusnej
transformacnej zony podla § 24 ods. 5. Ciastkova zmena tizemného planu obce podla tohto
odseku okrem vymedzenia transformacnej zony upravi zdvaznl regulacnu Cast’ izemného planu
obce tak, aby v rozsahu Gzemia regulaéného planu na podnet ziadatel'a nezostali ustanovenia,
ktoré su s nim v rozpore; tym nie je dotknuty § 9 ods. 8. Schvalenie Ciastkovej zmeny uzemného
planu obce a regulatného planu na podnet Ziadatela sa vykonava v jednom baliku
zastupitel'stvom obce; samostatné hlasovanie o regulacnom pldne na podnet ziadatela pred
schvalenim Cciastkovej zmeny uzemného planu obce nie je pripustné. Pre obec, ktord nema
uzemny plan obce podla § 8 ods. 3, sa veta tretia uplatni bez Ciastkovej zmeny Gzemného planu
obce; regulacny pldn na podnet ziadatel'a sa schvaluje samostatne a nahradza zastupujicu
regulaciu v rozsahu nim pokrytého tizemia.

(5) Regiondlny planovaci utvar vyda zavdzné stanovisko k stladu regulacného planu na
podnet Ziadatel'a so zdviznymi regionalnymi kritériami transformécie podla § 28 ods. 5 a § 15.
Zavazné stanovisko sa vydava do 60 dni od dorucenia navrhu regulaéného planu na podnet
ziadatela Regiondlnemu plénovaciemu ttvaru; jeho stcastou je odborné postdenie
uzemnopldnovacieho podkladu podla § 30 ods. 4.

(6) Pre regulacny plan na podnet Ziadatel'a sa primerane pouZziju ustanovenia:

a) § 25 o uzemnopladnovacom podklade,

b) § 27 o participacii verejnosti v skratenom rezime podla § 27 ods. 7,

¢) § 30 o izemnoplanovacom podklade pri vymedzeni transformacnej zony,

d) § 31 o planovacej zmluve,

e) § 33 a § 34 o zadviznych stanoviskach, opravnych prostriedkoch a preskimavani zakonnosti,

) § 32 ods. 2 o okruhu 0s6b opravnenych podat’ spravnu zalobu, ktory sa pouzije primerane aj na

regulacny plan na podnet ziadatel’a; tym sa dotknutej verejnosti zabezpecuje rovnaky pristup k

stidnej ochrane ako pri vymedzeni transformacnej zony.



(7) Regulacny plan na podnet ziadatel'a nemoZzno pouzit, ak:

a) Uzemie je v Narodnej koncepcii uzemného rozvoja alebo vo vyhlaske ministerstva podl'a § 28
ods. 5 oznacéené ako nevhodné na transformaciu,

b) tizemie sa nachadza v zaplavovej zone kategorie A alebo v zosuvnom tzemi podl'a osobitného
predpisu,

¢) Uzemie sa nachddza v chradnenom tuzemi podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. v stupni ochrany 3 a
vys$Som alebo v tizemi ststavy Natura 2000 (chranené vtacie izemie alebo izemie eurdpskeho
vyznamu), ak primerané¢ posudenie podla osobitného predpisu'’ nevylucilo vyznamny
negativny vplyv na predmet ochrany,

d) izemie sa nachadza v ochrannom pasme vodarenského zdroja prvého stupna,

e) uzemie sa nachadza v pamiatkovej rezervécii alebo v pamiatkovej zéne, pokial’ sa nepreukéaze
predchadzajici sthlas Pamiatkového tradu SR.

(8) Regulacny plan na podnet Ziadatel'a nezbavuje obec povinnosti aktualizovat’ izemny plan
obce podl'a § 24, ak je obec obcou s planovacou povinnostou podla § 8 ods. 4. Obec je povinna
premietnut’ schvaleny regulacny pldn na podnet ziadatela do uzemného planu obce ako
vymedzenu transformacnu zoénu najneskér do dvoch rokov od pravoplatnosti uznesenia o jeho
schvdleni; ak obec ku diiu schvélenia regulacného planu na podnet ziadatel'a nema izemny plan
obce, povinnost’ sa uplatni pri prvom obstarani izemného planu obce. Premietnutie podl'a druhej
vety sa vykond ciastkovou zmenou tzemného planu obce podla § 24 a nezahffia opitovné
posudzovanie obsahu regulacného planu na podnet ziadatel'a; predmetom ciastkovej zmeny je
vyhradne vymedzenie transformacnej zoény v uzemnom plane obce a doplnenie odkazu na
prislusny regula¢ny pldn na podnet ziadatel'a. Nesplnenie povinnosti podl'a druhej vety nema
vplyv na platnost’ regulacného planu na podnet Ziadatel'a.

(9) Ak je obec obcou s planovacou povinnostou podla § 8 ods. 4 a ku diiu podania podnetu
eSte nema platny izemny plan obce, mdéze obec vyuzit’ postup podla odseku 4 vety tretej len pre
regulacné plany na podnet Ziadatel'a v zastavanom Uzemi obce; pre Uizemia mimo zastavaného
uzemia moze ziadatel podat’ podnet az po nadobudnuti platnosti prvého izemného planu obce.

§30
Podmienky vymedzenia — uzemnoplanovaci podklad

(1) Vymedzenie transformacnej zoény a schvalenie regulaéného planu na podnet Ziadatela
podla § 29 je podmienené predchadzajlicim spracovanim tzemnoplanovacieho podkladu podla §
25.

(2) Uzemnoplanovaci podklad sa ukladd do informaéného systému najmenej 60 dni pred
podpisom planovacej zmluvy.

(3) Uzemnoplanovaci podklad nesmie byt spracovany tou istou osobou, ktord ma byt
spracovatel'om regula¢ného planu pre dana zonu.

(4) Regiondlny planovaci Utvar postdi uzemnoplanovaci podklad do 30 dni od jeho uloZenia
v informacnom systéme a vyda pisomné odborné vyjadrenie k jeho metodickej spravnosti.
Vyjadrenie Regionalneho planovacieho utvaru nie je zaviznym stanoviskom; nezaklada suhlas s
vymedzenim.



(5) Ak Regionalny planovaci utvar vo vyjadreni podl'a odseku 4 identifikuje zavazné odborné
nedostatky tizemnoplanovacieho podkladu, obec je povinnéd tieto nedostatky odstranit’ alebo
preukazat’ ich neopodstatnenost’ Regiondlnemu pldnovaciemu utvaru do 30 dni od dorucenia
vyjadrenia.

(6) Ak obec neodstrani zavazné nedostatky ani nepreukaze ich neopodstatnenost’ v lehote
podl'a odseku 5, Regiondlny planovaci ttvar vlozi do informa¢ného systému priznak ,,napadnuty
uzemnoplénovaci podklad" pri prislusSnom dokumente. Priznak automaticky:

a) prediZi suspenzivnu lehotu planovacej zmluvy podla § 31 ods. 4 o d’alich 60 dni,
b) spusti povinnii verejni diskusiu pocas tejto predizenej lehoty; obstaravatel je povinny
organizovat aspon jedno verejné prerokovanie.

(7) Priznak ,,napadnuty uzemnoplanovaci podklad" Regiondlny planovaci ttvar odstrani po
preukazani népravy alebo neopodstatnenosti namietok.

§ 31
Planovacia zmluva

(1) Planovacia zmluva je verejnopravnou zmluvou medzi obcou a ziadatel'om, uzatvdrana
pred vymedzenim transformacnej zony v Uzemnom plane obce alebo pred schvalenim
regulacného planu na podnet ziadatel'a podla § 29.

(2) Planovacia zmluva obsahuje najmene;j:

a) vymedzenie transformacnej zdény, jej rozlohu a névrh priestorovych regulativov podla
uzemnoplénovacieho podkladu,

b) zavdzok ziadatela participovat na nakladoch technickej a socidlnej infraStruktary
podmienujlcej zastavbu, proporciondlny ku kauzalnemu podielu zastavby na nakladoch,

c) zavizok ziadatel'a poskytnut’ pozemky alebo finanény prispevok na verejny priestor a zelent
infrastruktiru zony,

d) zaviazok obce vymedzit’ transformacni zénu v izemnom plane obce alebo schvalit’ regulaény
plan na podnet Ziadatel'a podl'a § 29 a zabezpecit’ spracovanie regula¢ného planu v stlade s
priestorovymi regulativmi podl'a tizemnoplanovacieho podkladu,

e) zavazok obce realizovat’ verejnu infraStruktiru na zaklade prispevkov Ziadatela,

f) Casovy harmonogram plnenia zaviazkov,

g) finan¢nu zébezpeku Ziadatel’a,

h) lehotu platnosti zmluvy; po uplynuti lehoty bez schvélenia regulacného planu straca zmluva
platnost’ a transformacna zona svoje vymedzenie.

(3) Obec je povinna ulozit’ pldnovaciu zmluvu do informa¢ného systému do piatich
pracovnych dni od jej podpisu.

(4) Planovacia zmluva nadobuda platnost’ uplynutim 90 dni od uloZenia v informa¢nom
systéme, najskor vSak uplynutim vSetkych lehdt na podanie spravnej zaloby proti vymedzeniu
transformacnej zony alebo proti regulacnému planu na podnet Ziadatel'a podl'a § 28 ods. 7 a § 32
ods. 2, a za podmienky, Ze v tychto lehotach nebola podand spravna zaloba. Ak bola spravna
zaloba podand, planovacia zmluva nadobuda platnost’ az pravoplatnym skoncenim sudneho
konania v prospech platnosti vymedzenia alebo schvalenia.



(5) Planovaciu zmluvu podpisuje obec zastipena starostom na zéklade predchadzajiceho
uznesenia zastupitel'stva. Pri postupe podl'a § 29 sa za predchédzajice uznesenie zastupitel'stva
povazuje kladné uznesenie o prijati podnetu podla § 29 ods. 3.

(6) Finan¢na zabezpeka ziadatel'a sa wukladd na osobitny depozitny ucet vedeny
samospravnym krajom. Uvolniuje sa po vydani pravoplatného stavebného povolenia pre prva
etapu zastavby. Ak regulacny plan nie je schvaleny do lehoty podl'a odseku 2 pism. h), zabezpeka
prepada v prospech infrastrukturneho fondu samospravneho kraja.

(7) Na planovaciu zmluvu sa subsidiarne pouziju ustanovenia Obcianskeho zakonnika® o
zmluvach, pokial’ tento zakon neustanovuje inak.

(8) Pre verejne financovanu transformaciu, ked’ obec, $tat alebo samospravny kraj je priamo
stavebnikom a financovatelom transformécie, sa namiesto planovacej zmluvy vypractiva
transformacény zamer schvaleny zastupitel'stvom. Transformacny zdmer musi obsahovat’:

a) vymedzenie transformacnej zoény, jej rozlohu a névrh priestorovych regulativov podla
uzemnoplénovacieho podkladu,

b) plan financovania technickej a socialnej infrastruktiry zony vratane zdrojov financovania,

c) zavézok obstarania regulaéného planu a casovy harmonogram,

d) plan participacie verejnosti.

(9) Prispevok ziadatel'a na technick a socialnu infrastruktiru podl'a planovacej zmluvy a

miestny poplatok za rozvoj podla zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj v
zneni neskorSich predpisov, ak ho obec zaviedla a vztahuje sa na tl isti zastavbu, sa vzajomne
zapocitavaju do vysky preukazanych nakladov infraStruktury podmieiiujicej zastavbu; obec ich
za t0 istd zastavbu nesmie uplatnit’ kumulativne nad tento rozsah.
Transformacny zamer sa uklada do informacného systému a vztahuju sa nan rovnaké podmienky
participacie ako na planovaciu zmluvu. Finanénd zabezpeka sa pri transforma¢nom zamere
nevyzaduje. Postup podla § 29 sa pre verejne financovant transforméciu nepouzije; inicidtorom
je v takom pripade obec, §tat alebo samospravny kraj prostrednictvom postupu podla § 28 a § 31
ods. 8.

§ 32
Vymedzenie bez izemnoplanovacieho podkladu — st’aZena platnost’

(1) ZastupiteI'stvo mdze vynimocne vymedzit transformacnit zénu bez predchadzajuceho

uzemnoplanovacieho podkladu, ak st splnené vsetky tieto podmienky:

a) zastupitel'stvo rozhodne kvalifikovanou vac¢Sinou najmene;j Styroch pétin vSetkych poslancov,

b) pred hlasovanim sa uskuto¢ni verejna diskusia s lehotou na poddvanie pripomienok najmenej
90 dni,

¢) Regiondlny planovaci utvar vydd zavdzné stanovisko k stladu vymedzenia s uzemnym
planom kraja; zédporné stanovisko Regiondlneho planovacieho ttvaru nie je prekazkou pre
hlasovanie, avSak zastupitel'stvo je povinné pisomne odpovedat na kazdi namietku
Regionalneho planovacieho utvaru,

d) ziadatel’ zlozi finan¢nu zabezpeku vo vyske 150 % beznej sadzby zabezpeky podla § 31 ods. 6
do depozitného uctu samospravneho kraja.



(2) Vymedzenie podla odseku 1 nadobuda platnost’ uplynutim 90 dni od zverejnenia v
informacnom systéme, pokial’ v tejto lehote nebola podana spravna zaloba. Pravo podat’ spravnu
zalobu ma:

a) kazdy vlastnik pddy v okruhu 500 metrov meranych od najblizSiecho bodu vonkajsej hranice
transformacnej zony,

b) fyzickd osoba s trvalym pobytom v transformacnej zone alebo v okruhu 200 metrov od jej
hranice,

c) pravnicka osoba — obcianske zdruzenie, spoloCenstvo vlastnikov alebo ind neziskova
organizacia — s preukdzanym zaujmom na ochrane tzemia, pdsobiaca v dotknutej lokalite
najmenej dva roky pred vymedzenim,

d) kazda susediaca obec,

e) samospravny kraj na ndvrh Regionalneho planovacieho utvaru.

(3) Planovacia zmluva uzatvarand po vymedzeni podl'a odseku 1 musi obsahovat zavidzok
ziadatel'a zabezpecit’ spracovanie uzemnoplanovacieho podkladu do 12 mesiacov od podpisu
zmluvy.

(4) Postup podl'a tohto paragrafu sa nepouzije pre regulacny plan na podnet Ziadatela podla §
29; iniciatorom postupu podl'a odseku 1 je vzdy obec.

SIESTA CAST
ZAVAZNE STANOVISKO A OPRAVNE PROSTRIEDKY

§33
Zaviazné stanovisko organu uzemného planovania

(1) Orgéan Gzemného planovania vydava zavdzné stanovisko k stladu stavebného zdmeru so
zaviaznou regulacnou Cast'ou uzemného planu obce alebo regulacného planu ako dotknuty organ
podla § 21 zékona ¢. 25/2025 Z. z.”

(2) Ak je pre predmetnu lokalitu platny regulacny plan uloZeny v informacnom systéme v
datovom Standarde podla § 36, zavdzné stanovisko sa vydava na zdklade porovnania parametrov
stavebného zdmeru s priestorovymi regulativmi regulacného planu. Organ uzemného pldnovania
je viazany hodnotami priestorovych regulativov; nema pravo volnej uvahy (diskréciu) mimo
rozsah tolerancii definovanych v regula¢nom plane.

(3) Zavéazné stanovisko organu uzemného pladnovania sa vyddva do 30 dni od podania
ziadosti. Pri zlozitych stavbach do 60 dni.

(4) Zaviazné stanovisko organu zemného planovania je zdvdzné pre stavebny trad. Obsah
zavdznej regulacnej Casti izemného planu obce alebo regulacného planu nemdze byt predmetom
namietok v konani o stavebnom zamere podl'a § 52 ods. 5 zdkona ¢. 25/2025 Z. z.

(5) Stavebnik mdze namietat’ obsah zadvidzného stanoviska organu tizemného planovania na
urade podla § 21 ods. 14 zékona €. 25/2025 Z. z.

(6) Pri spore o vyklad priestorovych regulativov regulacného planu méze ktorakol'vek strana
konania poziadat' urad o interpretaéné rozhodnutie. Urad vyda interpretaéné rozhodnutie do 30



dni od dorucenia ziadosti. Interpretacné rozhodnutie je zavdzné pre organ uzemného planovania a
stavebny urad v prislusSnom konani. Interpretacné rozhodnutia sa zverejnuju v informa¢nom
systéme a slizia ako metodické usmernenie pre obdobné situacie; v inych konaniach nie su
pravne zaviazné a organ uzemného planovania ani stavebny trad nimi v inych konaniach nie si
viazané.

§ 34
Opravné prostriedky

(1) Ucastnik konania iny ako stavebnik moZe namietat’ obsah zavizného stanoviska organu
uzemného planovania podanim odvolania proti rozhodnutiu o stavebnom zédmere podla § 21 ods.
15 zdkona €. 25/2025 Z. z. (opravny postup I). Namietka mdze smerovat’ vyluéne na tvrdenie, ze
stavebny zdmer nezodpoveda priestorovym regulativom regula¢ného pldnu alebo zavéznej
regulacnej Casti izemného planu obce.

(2) Kazda dotknutd osoba vratane obc¢ianskych zdruzeni s preukdzanym zaujmom v danom
uzemi moze v lehote troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti regulacného planu vratane
regulacného planu na podnet ziadatel'a podla § 29 podat’ ndvrh na preskimanie jeho zdkonnosti
Regiondlnym planovacim utvarom (opravny postup II). Regiondlny planovaci utvar preskimava:
a) sulad regulaéného planu so zavdznymi regionalnymi kritériami podla § 28 ods. 5 a s

Nérodnou koncepciou tzemného rozvoja,

b) procesnti zdkonnost' obstarania regulacného planu, najmid ¢i bola splnend podmienka
uzemnoplanovacieho podkladu a planovacej zmluvy a ¢i boli dodrzané participacné lehoty,
vratane skratenych lehot podla § 24 ods. 5 a § 27 ods. 7 pri regulanom pladne na podnet
ziadatel’a.

(3) Ak Regionalny planovaci utvar zisti zdvaznl vadu, vyda zavidzné stanovisko s vyzvou na
napravu. Obec je povinnd do 180 dni regulany plan opravit’ alebo zrusit. Ak obec nekona,
Regionalny plédnovaci utvar odporu¢i samospravnemu kraju podanie spravnej Zaloby na
spravnom sude. Samospravny kraj je povinny spravnu Zalobu podat’ do 30 dni od odporucania
Regionalneho planovacieho utvaru. Ak samospravny kraj Zalobu v tejto lehote nepoda, moze
urad ako spravca verejného zaujmu podat’ spravnu Zalobu namiesto neho.

(4) Regulacny plan, voci ktorému nebol podany navrh na preskumanie podla odseku 2 v
trojro¢nej lehote, alebo pri ktorom Regionalny planovaci utvar vadu nezistil, je konvalidovany.
Po konvalidécii nie je pripustné d’alSie napadanie zdkonnosti regulacného planu, s vynimkou:

a) osoby, ktora nadobudla vlastnictvo nehnutelnosti vo vymedzenom uzemi po schvéleni
regula¢ného planu; tato osoba méze podat’ navrh na preskimanie zakonnosti do jedného roka
od zapisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, vyluéne vo vztahu k priestorovym
regulativom priamo dopadajiicim na nadobudnuti nehnutelnost,

b) pripadov, kde bol procesny postup vedome sfalSovany alebo doklady o participacii
podvrhnuté; v takom pripade sud konvalidaciu zrusi,

¢) pripadov, ked’ regulacny plan bol schvaleny bez ukonceného procesu posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie podl'a § 26, hoci sa vyZadoval, alebo ked’ trpi inou zdvaznou vadou s
pretrvavajucim vplyvom na Zivotné prostredie; v tychto pripadoch konvalidacia nenastava.



SIEDMA CAST
INFORMACNY SYSTEM UZEMNEHO PLANOVANIA

§35
Informaény systém tizemného planovania

(1) Uzemnoplanovacie dokumenty, izemnoplanovaci podklad, planovacie zmluvy a zavizné
stanoviska vydané podl'a tohto zakona sa ukladaju do informaéného systému Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky podla § 8 zdkona ¢&. 25/2025 Z. z. (d’alej len
ninformacny systém").

(2) Obsah verejne pristupnej Casti informacného systému sa na ucely konani podl'a zdkona €.
25/2025 Z. z. povazuje za vSeobecne zndme skutocnosti.

(3) Informacny systém musi umoziovat’:

a) verejny pristup ku vSetkym tizemnoplanovacim dokumentom v strojovo CitateI'nom formate,

b) vyhladdvanie podla katastralneho izemia a parcelného Cisla,

c) zobrazenie platnej regulacie pre konkrétnu parcelu vratane prislusnej vrstvy (regulacny plan,
regulacny plén na podnet Ziadatel'a, izemny plan obce alebo zastupujica regulacia),

d) verejny register planovacich zmluv, vratane planovacich zmlav uzavretych podla § 29.

(4) Urad zodpovedd za integraciu informaéného systému s katastrilnym informaénym
systémom. Zavidznd Cast’ Uzemnopldnovacej dokumentacie a zastupujica regulacia musia byt
vyjadrené tak, aby bolo mozné pre kazdu parcelu evidovant v katastri nehnutel'nosti jednoznacne
urcit’ regulaciu, ktora sa na fiu vztahuje.

§36
Datovy Standard

(1) Déatovy Standard pre tzemnoplanovaciu dokumentiaciu vyddvani podla tohto zikona
ustanovi vykonévaci predpis podla § 38.

(2) Datovy Standard urcuje najma:

a) format priestorovych dat,

b) format a schému priestorovych regulativov,

¢) minimalny obsah metadat kazdého dokumentu,

d) podmienky interoperability s katastralnym informaénym systémom,

e) pravidla priradenia regulacie k parcelam evidovanym v katastri nehnutel'nosti.

(3) Datovy standard musi byt vydany najneskor Sest’ mesiacov pred nadobudnutim ucinnosti
tohto zakona.

(4) Existujica uzemnopldnovacia dokumentécia vydana pred nadobudnutim ucinnosti tohto
zékona nie je povinne retroaktivne prevadzana do datového Standardu. Pri prvej zmene alebo
preskumani takejto dokumentacie po nadobudnuti ucinnosti sa dokumentacia ulozi v datovom
Standarde.



OSMA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

§37
Spravne delikty

(1) Organ tzemného planovania alebo obstaravatel’ sa dopusti spravneho deliktu, ak:
a) nepredlozi dokumentaciu do informacného systému v zakonnej lehote — pokuta do 5 000 eur,
b) neposkytne verejnosti pristup k dokumentacii v zdkonnej lehote — pokuta do 3 000 eur,
¢) nezverejni dokument o zapracovani podnetov podla § 27 ods. 3 — pokuta do 3 000 eur,
d) opakovane porusi zdkaz kumulacie roli podla § 20 — pokuta do 20 000 eur a zrusenie
registracie odborne sposobilej osoby.
(2) Pokuty podla odseku 1 ukladé urad. Pokuty st prijmom prechodného fondu ministerstva
podl'a § 39 ods. 5.
(3) Na konanie o spravnych deliktoch podla tohto zakona sa pouziju ustanovenia spravneho
poriadku,'? ak tento zdkon neustanovuje inak.

§38
Splnomociiovacie ustanovenia

(1) Ministerstvo vyda vSeobecne zdvizny pravny predpis, ktorym ustanovi
a) kategorie obci a zodpovedajice hodnoty priestorovych regulativov zastupujucej regulacie (§
10),
b) zastupujucu reguléciu (§ 10),
c¢) Standardizovant metodiku pre rozsah a obsah izemnoplanovacieho podkladu (§ 25),
d) zavazné regionalne kritéria transformacie (§ 28),
e) datovy Standard pre uzemnoplanovaciu dokumentaciu (§ 36).
(2) Vykonavacie predpisy podl'a odseku 1 pism. a) az e) vyda ministerstvo najneskor Sest’
mesiacov pred nadobudnutim u¢innosti tohto zakona.

DEVIATA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA

§ 39
Prechodny rezim — platnost’ existujicich dokumentacii

(1) Uzemné plany schvélené podla zékona &. 50/1976 Zb.® alebo podla zakona &. 200/2022
Z. 2. platné ku diiu nadobudnutia €innosti tohto zadkona (d’alej len ,,existujiice plany") nad’alej
platia ako tzemny plan obce prechodného reZzimu s tymito obmedzeniami a lehotami:
a) uzemné plany schvalené podla zakona ¢&. 50/1976 Zb.® — platnost’” zachovana po dobu
desiatich rokov od nadobudnutia ti¢innosti tohto zakona,



b) tzemné plany schvalené podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z.®) — platnost’ zachovana po dobu
siedmich rokov od nadobudnutia G¢innosti tohto zdkona.

(2) Kazda zmena alebo doplnenie existujuceho planu po nadobudnuti ucinnosti tohto zakona
sa vykonava vylu¢ne podl'a postupov a poziadaviek tohto zakona.

(3) Vymedzenie transformacnej zoény v obci s existujucim planom sa vykonava podla § 28 az
32 tohto zdkona. Vymedzenie transformacnej zony nevyzaduje zmenu existujuceho planu;
regulacny plan vratane regulacného planu na podnet ziadatela ma prednost’ pred existujucim
pléanom v rozsahu nim pokrytého tizemia.

(4) Po uplynuti leh6t podl'a odseku 1 obec bud’

a) prijme novy Uzemny plan obce podl'a tohto zakona, alebo
b) na jej Uzemie sa automaticky uplatni zastupujuca regulacia bez nutnosti osobitného
rozhodnutia.

(5) Obec, ktord prijme novy uzemny plan obce podla tohto zdkona do troch rokov od
nadobudnutia jeho G¢innosti, ma narok na metodickl a finan¢nu podporu z prechodného fondu
ministerstva.

(6) Obstaranie izemného planu podla zékona ¢. 200/2022 Z. z. mdze byt dokoncené podla
zakona ¢. 200/2022 Z. z., ak bol navrh tzemného planu predlozeny na participaciu verejnosti
pred nadobudnutim ucinnosti tohto zdkona. Rozhodnutie o sposobe dokoncenia je na obci a musi
byt prijaté zastupitel'stvom do Siestich mesiacov od nadobudnutia U¢innosti tohto zakona.
Obstarania, pri ktorych navrh nebol predlozeny na participaciu, sa dokoncia vyluéne podl'a tohto
zakona; doterajSie podklady a analyzy sa pouziju ako uzemnopldnovaci podklad.

(7) Vykonavaci pravny predpis vydany na zdklade zakona ¢. 200/2022 Z. z. zostava
vykonavacim pravnym predpisom podla tohto zdkona do nadobudnutia ucinnosti prislusného
vykonévacieho predpisu podla § 38, najneskor vSak do [doplni sa datum].

(8) Do nadobudnutia zaviznosti prvej Narodnej koncepcie uzemného rozvoja schvélenej
podla § 6 sa stlad s Narodnou koncepciou uzemného rozvoja vyzadovany tymto zadkonom
preukazuje ako stilad so zaviiznou ¢ast'ou Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska.'®

(9) Ustanovenia tohto zdkona, ktoré predpokladaju obsah Nérodnej koncepcie tzemného
rozvoja podla § 6 ods. 2 pism. b) aZ e), sa do nadobudnutia zavéznosti prvej Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja uplatnia len v rozsahu, v akom prislusny obsah ustanovuje vykonavaci predpis
podla § 38; § 29 ods. 8 pism. a) sa do tej doby uplatni len vo vzt'ahu k izemiam ozna¢enym ako
nevhodné na transforméciu vo vyhlaske ministerstva podl'a § 28 ods. 5.

(10) Ministerstvo vyda docasné narodné regulacné Standardy vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom najneskor Sest’ mesiacov pred nadobudnutim uc€innosti tohto zdkona. Docasné narodné
regulac¢né Standardy sa do nadobudnutia zavidznosti prvej Narodnej koncepcie izemného rozvoja
povazuji za zavidzné narodné regulacné Standardy podla § 6 ods. 2 pism. a) na ucely tohto
zakona, najmé na ucely § 8 ods. 1 pism. b), § 10 a § 43.

(11)Ministerstvo predlozi vlade Slovenskej republiky navrh prvej Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja do osemnastich mesiacov od nadobudnutia U¢innosti tohto zikona; vlada
Slovenskej republiky ju schvali do tridsiatich mesiacov od nadobudnutia u¢innosti tohto zdkona.
Marne uplynutie lehdt podla prvej vety nemad vplyv na platnost’ izemnoplanovacej dokumentacie
obstaranej a ukonov vykonanych v prechodnom rezime podla odsekov 1 az 3; ministerstvo v



takom pripade predklada Narodnej rade Slovenskej republiky kazdych Sest’ mesiacov spravu o
stave pripravy prvej Narodnej koncepcie izemného rozvoja.

(12) Uzemny plan kraja schvaleny pred nadobudnutim zaviznosti prvej Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja sa s fou zosuladi pri najblizSom povinnom preskiumani podla § 7 ods. 4,
najneskor vsak do troch rokov od nadobudnutia jej zavéznosti.

§ 40
Prechodny rezim — prebiehajice konania a rozpracovana dokumentacia

(1) Konanie o stavebnom zamere zacaté pred nadobudnutim ucinnosti tohto zdkona sa
dokon¢i podl'a procesnych pravidiel platnych v den podania ziadosti. Hmotnopravnym zakladom
zaviazného stanoviska organu uzemného plénovania v takomto konani zostdva zdvdzna Cast
existujuceho planu.

(2) Obstaranie zemného planu podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z., pri ktorom bol navrh
predlozeny na participaciu verejnosti najneskor ku diiu nadobudnutia Gc¢innosti tohto zakona,
modze byt dokoncené podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. v lehote troch rokov od nadobudnutia
ucinnosti tohto zdkona. Po dokonceni nadobtida takyto tizemny plén Statat podla § 39 ods. 1
pism. b).

§ 41
Prechodné ustanovenia pre registracie odborne sposobilej osoby

(1) Registracie odborne sposobilej osoby vydané podl'a zakona ¢. 200/2022 Z. z. zostavajia v
platnosti po nadobudnuti u¢innosti tohto zdkona bez nutnosti opdtovnej registracie.

(2) Kazda odborne spdsobild osoba je povinnd do dvoch rokov od nadobudnutia ucinnosti
tohto zakona absolvovat’ metodické Skolenie k novému zakonu vydané tiradom. Absolvovanie
Skolenia je podmienkou zachovania platnosti registracie.

§ 42
Teritorialna koexistencia regulacnych vrstiev

(1) V Uzemi, kde subezne plati existujuci plan podla § 39 a regulacny plan podla tohto
zakona, sa uplatni regulacny pladn v rozsahu nim pokrytého Gizemia a existujlici plan v rozsahu
zvy$ného Uizemia.

(2) Tam, kde neplati ani existujaci plan ani regula¢ny plan, sa uplatni zastupujtca regulacia.

(3) Priorita regulacnych vrstiev:

a) regulacny plan vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a podl'a § 29 — najvysSia priorita

v rozsahu pokrytého izemia,

b) existujuci plan alebo novy uzemny plan obce — plati pre zvySok tzemia, kde nie je regulacny
plan,
c) zastupujlca reguldcia — uplatni sa tam, kde nie je platna Ziadna in4 regulacna vrstva.



§ 43
Podmienky pripravenosti na nadobudnutie u¢innosti

(1) Pred nadobudnutim ucinnosti tohto zakona musia byt splnené tieto podmienky:

a) ministerstvo vyda zastupujucu regulaciu podl'a § 10 ods. 6,

b) ministerstvo vyda datovy Standard podla § 36 ods. 3,

¢) ministerstvo vydd vykonavaci predpis so zaviznymi regiondlnymi kritériami transformacie
podla § 28 ods. 5,

d) urad zabezpeCi technické rozSirenie informacného systému na ukladanie a spristupnenie
uzemnoplénovacich dokumentov podl'a § 35,

e) kazdy samospravny kraj zabezpeci obsadenie Regionalneho planovacieho utvaru v
minimalnom rozsahu podl'a § 14 ods. 4 pism. a).

f) ministerstvo vyda docasné ndrodné regulacné standardy podl'a § 39a ods. 10.
(2) Ministerstvo zverejni v informa¢nom systéme stav plnenia podmienok podl'a odseku 1

priebezne aktualizovany, najmenej kazdé tri mesiace.
(3) Ak ministerstvo nevyda vykonavaci predpis podla odseku 1 v zdkonnej lehote, do jeho

vydania plati, Ze

a) zastupujucou reguldciou si minimalne regulaéné Standardy Narodnej koncepcie tzemného
rozvoja podla § 6 ods. 2 pism. a); ak prva Narodna koncepcia uizemného rozvoja nenadobudla
zavéaznost’, docasné narodné regulacné Standardy podl'a § 39a ods.10,

b) datovym Standardom je naposledy platny technicky Standard informaéného systému tradu.

DESIATA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 44
ZruSovacie ustanovenie

(1) ZruSuje sa zakon €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

(2) ZruSuju sa vykonavacie predpisy vydané na vykonanie zdkona ¢. 200/2022 Z. z. [DRAFT
— doplni sa taxativny zoznam vykondvacich predpisov vydanych na vykonanie zdkona ¢.
200/2022 Z. z.].

CL 1
Zmena zakona ¢. 25/2025 Z.. z.

Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov sa meni a
dopiia takto:

[DRAFT] Novelizatné body (doplnia sa podla bodov 28 az 33 legislativno-technickych
pokynov): 1. § 21 ods. 5 — doplnenie odkazu na tento zdkon ako osobitny predpis pre vydavanie
zavazného stanoviska organu uzemného planovania, 2. § 21 — doplnenie odkazu na § 34 tohto
zakona (opravny postup II) ako osobitného predpisu pre preskiumanie zakonnosti regulacného



planu vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a podla § 29, 3. § 52 ods. 5 — upresnenie
pojmu ,,zavdznd Cast uzemnoplanovacej dokumentacie" odkazom na tento zikon, 4. § 30 —
doplnenie odkazu na § 33 ods. 6 tohto zakona ako zakladu pre interpretacné rozhodnutia tradu.

CL 111
Ucinnost’

Tento zakon nadobuda uc¢innost’ [DRAFT — doplni sa konkrétny datum, najskor vsak dvanast
mesiacov od vyhlasenia v Zbierke zdkonov Slovenskej republiky]. Podmienky pripravenosti na
nadobudnutie uc¢innosti podl'a § 43 tym nie st dotknuté.

Y Zakon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov.

2 Zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

3) Zakon €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich
predpisov.

4 Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

%) Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

© Zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné
odpady v zneni neskorSich predpisov.

7 Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

8 Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov
— zruSeny zakonom ¢. 200/2022 Z. z., plati pre plany schvalené za jeho ucinnosti.

%) Zakon ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov — zruSeny tymto zakonom, plati pre
plany schvalené za jeho ucinnosti podl'a § 39 tohto zdkona.

109) Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

1) Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je $titna odborna organizacia ochrany prirody zriadena zakonom ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Povinnost’ primerané¢ho posudenia vplyvov
na Gizemia sustavy Natura 2000 upravuje § 28 uvedeného zakona.

12) Zéakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov; smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2001/42/ES o posudzovani G¢inkov uréitych
planov a programov na zivotné prostredie.

13) Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2001 schvélena uznesenim vlady Slovenskej republiky &. 1033/2001;
nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 528/2002 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast’ Koncepcie izemného
rozvoja Slovenska 2001 v zneni nariadenia vlady ¢. 461/2011 Z. z.



