0 uzemnom planovani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Zakon o izemnom planovani)

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

CLI
PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1
Predmet upravy

(1) Tento zakon upravuje
a) sustavu a obsah uzemnopléanovacej dokumentacie,

b) obstaravanie, schvalovanie a preskimavanie izemnoplanovacej dokumentécie,
¢) organy uzemného planovania, ich posobnost’ a vzajomné vztahy,

d) odborne sposobilé osoby a spracovatel'ov izemnoplanovacej dokumentéacie,

e) transformacné zony a planovacie zmluvy,

f) informacny systém uzemného planovania,

g) prechodné podmienky prechodu z predchadzajicej pravnej upravy.

(2) Tento zdkon sa nevztahuje na tzemné planovanie pre ucely obrany Statu, ktoré
upravuje osobitny predpis.” Tym nie je dotknutd povinnost’ reSpektovat’ v izemnoplanovacej
dokumentécii ochranné pasma, bezpecnostné pasma a iné obmedzenia vyuzitia Uuzemia
ustanovené na ucely obrany Statu, bezpecnosti Statu a ochrany kritickej infrastruktary podla
osobitnych predpisov.'®)

§2

Vymedzenie zakladnych pojmov

(1) Na ucely tohto zédkona sa rozumie

a) uzemnym plinovanim ststavnd, odbornd a verejnoprdvna €innost’ zamerana na tvorbu
podmienok pre funk¢né, hospodarne, estetické a environmentalne udrzatel'né usporiadanie
uzemia a pre rozvoj sidel, regionov a krajiny,

b) izemnoplianovacou dokumentaciou Narodnéd koncepcia izemného rozvoja, izemny plan
kraja, izemny plan obce a regulacny plan,

c) Narodnou koncepciou uzemného rozvoja zdkonna sustava zavdznych narodnych
Standardov, priestorovych ciel'ov a regulacnych limitov platné pre celé uzemie Slovenskej
republiky,

d) uzemnym plinom Kraja strategicky priestorovy ramec samospravneho kraja,

e) uzemnym plinom obce regulacno-strategicky dokument obce, ktory pozostiva zo
zéaviznej regulacnej Casti a strategickej Casti,

f) regulacnym planom podrobna reguldcia vymedzeného 1zemia prostrednictvom
zavdznych priestorovych regulativov; regulacny plan sa vypractiva pre transformacné zony



g)

h)

)

k)

D

povinne, z iniciativy ziadatel'a ako regulacny plan na podnet ziadatel'a podla § 29, a pre
iné vymedzené uzemia dobrovolne,

miestnou regula¢nou vrstvou suhrn zaviznych priestorovych regulativov platnych na
miestnej arovni pre konkrétne uzemie, ktory tvori zavdzna regulacna Cast’ izemného planu
obce alebo regulacny plan; regulacny plan je osobitnou miestnou regulacnou vrstvou, ktora
za podmienok podl'a § 5 ods. 3 nahradza zaviaznu regulac¢nu Cast’ izemného planu obce v
rozsahu nim pokrytého uzemia,

zastupujucou regulaciou subor zaviznych minimélnych regulacnych Standardov
vydanych uradom, ktory sa uplatiiuje subsididrne na tUzemi, pre ktoré nie je vydany
uzemny pldn obce ani regulacny plan; zastupujlica reguldcia sa vydava vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom,

zastavanym uzemim cast’ Uuzemia obce vymedzend hranicou zastavaného uzemia v
zavidznej regulacnej Casti uzemného plénu obce a Gizemie podla § 9 ods. 10; ak pre obec
nie je vydany uzemny plan obce, je zastavanym Uzemim Uzemie vymedzené hranicou
zastavaného izemia v izemnom plane schvalenom podl'a doterajsich predpisov, a ak taka
hranica vymedzen4 nie je, zastavané tizemie obce podl'a osobitného predpisu,?
transformacnou zdénou cast' Uzemia obce vymedzend v Uzemnom pldne obce alebo
schvalena ako regula¢ny plan na podnet ziadatel'a podl'a § 29, ako uzemie uréené na zmenu
funkéného charakteru, novu zastavbu alebo regeneraciu, pre ktoru sa povinne vypracuva
regulacny plén,

priestorovymi regulativmi zivdzné kvantitativne hodnoty urcujlice priestorové a
prevadzkové podmienky zastavby vo vymedzenom tzemi; priestorovymi regulativmi su
najmd maximalna vySka zastavby, maximalny koeficient zastavanosti, maximalny index
podlaznej plochy, minimalny koeficient zelene, miniméalny podiel aktivneho parteru a
maximalny pocet parkovacich miest; indexom podlaznej plochy je pomer stctu podlaznych
ploch vsetkych nadzemnych podlazi stavieb na pozemku k ploche pozemku; sposob
vypoctu priestorovych regulativov ustanovi vykonavaci predpis podla § 38,

dopravnou infrastruktirou dopravné vybavenie Uzemia, ktorym si najmd pozemné
komunikacie, cyklistické komunikacie, Zeleznicnd infrastruktura, kol'ajové drahy,
trolejbusové drahy a lanové drahy, infraStruktara civilného letectva, pristavy a vodné cesty
a prepojovacie body medzi sietami roznych druhov dopravy a ich sucasti,

m)technickou infraStruktirou technické vybavenie uzemia, ktorym si najméi

elektroenergetické rozvody a zariadenia, plynarenské rozvody a zariadenia, sustava
tepelnych rozvodov a zariadeni, verejné vodovody, vodarenské zdroje a objekty, verejné
kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod, vodné stavby vratane vodnych stavieb na ochranu
pred povodinami, elektronické komunikacné siete, vedenia a zariadenia, produktovody,
zariadenia na nakladanie s odpadmi, zavlahové zariadenia a odvodiiovacie zariadenia a
zdroje a rozvody vody na tcely hasenia poziarov,

socialnou infrasStruktirou socidlne vybavenie Uzemia, ktorym si najmé stavby,
zariadenia a plochy uréené na vychovu a vzdeldvanie, socidlne sluzby, zdravotni
starostlivost, kultiru, Sport a verejna spravu,

verejnou infraStruktirou dopravna infrastruktira, technickd infrastruktira, socialna
infrastruktira a zelend infraStruktira, verejny priestor a verejné pohrebisko, ak sluzia
verejnej potrebe,



p) verejnym priestorom vonkajSie priestranstvo pristupné kazdému bez obmedzenia, ktoré
slizi vSeobecnému uzivaniu, najmi nadmestia, ulice, nabrezia, verejné parky, detské ihriska
a vol'né priestranstva vytvorené zastavbou v zastavanom tizemi,

q) zelenou infrastruktirou zelena infrastruktira podla osobitného predpisu,®

r) planovacou zmluvou verejnopravna zmluva medzi obcou a zZiadate'om, ktorou sa ziadatel’
zavdzuje participovat’ na nakladoch verejnej infrastruktiry podmienujicej vymedzenie
transformacnej zony alebo schvalenie regulacného planu na podnet ziadatela, a obec sa
zaviazuje k vymedzeniu transformacnej zony alebo k schvéleniu regulacného planu na
podnet ziadatel’a a spracovaniu regulacného planu,

s) ziadateom fyzickd alebo pravnickd osoba, ktora prejavuje zdujem o vymedzenie
transformacnej zony alebo o schvalenie regulacného planu na podnet ziadatel'a podl'a § 29
na uzemi obce a o uzatvorenie planovacej zmluvy s obcou,

t) tzemnoplianovacim podkladom odborna stidia alebo analyza sluZziaca ako podklad na
pripravu uzemnopldnovacej dokumentacie alebo pldnovacej zmluvy; tzemnoplanovaci
podklad nie je izemnoplanovacou dokumentaciou,

u) odborne sposobilou osobou fyzicka osoba, ktora spiiia podmienky odbornej spdsobilosti
podl'a § 17 na zabezpecenie obstarania izemnoplanovacej dokumentécie,

v) spracovatePom fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora je na zaklade autorizicie podla
osobitného predpisu® opravnena spracovavat’ uzemnoplanovaciu dokumentaciu,

w)Regionalnym planovacim ttvarom organizacna zlozka uradu samospravneho kraja
poverend vykonom regiondlnych kompetencii v izemnom planovani podl'a tohto zdkona,

x) dotknutym organom organ Statnej spravy alebo organ uzemnej samospravy, ktory podla
osobitnych predpisov chrani verejny zaujem dotknuty ndvrhom uzemnoplanovacej
dokumentécie, alebo ktorému postavenie dotknutého organu vyplyva z osobitného
predpisu,

y) morfologickou jednotkou ucelend cast Uzemia vymedzenad spojitou uli¢nou sietou,
prirodnou alebo umelou bariérou alebo hranicou zastavané¢ho uUzemia, ktord tvori
priestorovo suvisly celok nezédvisle od hranic jednotlivych parciel,

z) prirastkom hodnoty rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti vymedzenia transformacnej zony alebo schvélenia regulacného planu a
vSeobecnou hodnotou toho ist¢ho pozemku bezprostredne pred tymto tikonom, ak rozdiel
vznikol v dosledku zmeny regulacie podla tohto zakona,

za) ministerstvom ministerstvo, do ktorého pdsobnosti patri uizemné pldnovanie,

zb) stavbou vo verejnom zaujme stavba, zariadenie alebo opatrenie, ktorym sa uskutoc¢ituje
prvok verejnej infraStruktiry a ktoré izemnoplanovacia dokumentacia zavizne vymedzi
ako stavbu vo verejnom zaujme; stavbou vo verejnom zaujme je aj plocha a trasa
rezervovana na jej uskutoc¢nenie a plocha urcend pre prvok verejnej infrastruktiry, ktory
nema povahu stavby,

zc) verejnoprospesnou stavbou stavba vo verejnom zaujme, na ktorej uskutocnenie mozno
vyvlastnit’ pozemok alebo stavbu na el ustanoveny zakonom,®"!

"I SYSTEMOVA VOLBA — trojvrstvovy model: verejnd infraStruktara (kategoria podl'a pismena o)) — stavba
vo verejnom zaujme (prvok vymedzeny tizemnoplanovacou dokumentaciou; § 10b a § 10c) — verejnoprospesna
stavba (ktorej ucel vyvlastnenia ustanovuje osobitny zadkon). Zaradenie do tretej vrstvy nie je volbou obce;
ustavny ramec je uvedeny v poznamke *6. Predkupné pravo podla § 10c posobi pri kazdej stavbe vo verejnom
zaujme, uplatni sa vSak len pri dobrovol'nom prevode. Nadmiestny zaujem podl'a § 7 ods. 2 pism. ¢), § 28 ods. 5



zd) rozvojovym tzemim transformacné zona vymedzena v uzemnom plane obce,
ze) stabilizovanym tzemim Uzemie obce, pre ktoré je vydany uzemny plan obce a ktoré nie
je rozvojovym uzemim,

§3

Ciele uzemného planovania

Uzemné planovanie sleduje tieto ciele:
a) zabezpecenie predpokladov pre trvalo udrzatel'ny rozvoj izemi,
b) ochrana a tvorba zivotného prostredia, kultirneho dedi¢stva a prirodnych hodnot,
¢) zabezpecenie primerané¢ho a dostupného byvania pre obyvatel'ov,
d) hospodarne vyuzivanie izemia a obmedzenie zastavby mimo zastavaného uzemia,
e) podpora socidlnej sudrznosti a zamedzenie priestorovej segregacie,
f) posilnenie odolnosti izemia voc¢i dosledkom zmeny klimy.

§4

Zasady uzemného planovania

Uzemné planovanie sa riadi tymito zasadami:

a) zasadou jednotnej metodiky, podl'a ktorej sa izemnoplanovacia dokumentécia na celom
uzemi Slovenskej republiky spractiva podla jednotnej metodiky vydanej Giradom,

b) zasadou subsidiarity, podl'a ktorej sa regulacnad posobnost’ vykondva na najnizsej urovni,
na ktorej je to ucelné; zavdzné narodné Standardy urcuju minimalnu troven regulacie a
miestna regulacna vrstva ju moze urcit’ prisnejsie,

c¢) zasadou predvidatel'nosti, podl'a ktorej st regulacné pravidla zavdzne zverejnené, pristupné
a strojovo CitateI'ne,

d) zasadou participativnosti, podl'a ktorej sa verejnost’ zapaja do pripravy uzemnoplanovace;j
dokumentacie vo faze formovania zdmerov a vo faze schvalovania,

e) zasadou adaptivnosti, podla ktorej izemnoplanovacia dokumentacia umozZiiuje priebeznu
aktualizaciu strategickej Casti bez nutnosti opakovaného plného obstarania,

f) zésadou transparentnosti, podl'a ktorej sa kazdy akt v procese Uzemného planovania
eviduje v informacnom systéme.

DRUHA CAST
SUSTAVA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

§5

Sustava a hierarchia

(1) Sustavu uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria Styri urovne:
a) Narodna koncepcia zemného rozvoja — narodna troven,
b) uzemny plan kraja — regionalna uroven,

a § 30 zahfila dopravnu, technickt, socidlnu a zelent infrastruktiru v rozsahu pdsobnosti samospravneho kraja
podla § 4 zakona ¢. 302/2001 Z. z.



¢) uzemny plan obce — obecna troven,
d) regulac¢ny plan — zondalna uroven.

(2) Uzemnoplanovacia dokumentacia nizSej Grovne musi byt v stlade so zaviznymi
limitmi a verejnymi zaujmami chranenymi izemnoplanovacou dokumentaciou vyssej urovne.
Sulad sa preukazuje pri obstarani; obsah dokumentacie vyssej trovne sa do dokumentacie
nizSej urovne nepreberd. PodrobnejSia dokumentacia méze v rozsahu ustanovenom tymto
zakonom nahradit’ miestnu regula¢nu vrstvu, nesmie vSak prekro€it’ zavézny ndrodny alebo
regionalny limit.

(3) Regulacny plan je osobitnou miestnou regulacnou vrstvou. V rozsahu nim pokrytého
uzemia nahraddza zavdznu regulacnu ¢ast’ uzemného planu obce len vtedy, ak bol obstarany
ako jej podrobnejsie rozvinutie alebo spolu so zmenou tzemného planu obce podla § 24 ods.
5; tym nie je dotknuta jeho povinnost’ reSpektovat’ zavizné narodné a regionalne limity.

(4) Ak pre uzemie nie je vydany uzemny pldn obce ani regulaény plan, uplatiiuje sa
zastupujuca regulacia podla § 10.

(5) Ak je pre tizemie vydany Gzemny plan obce, ale nie regulacny plan, uplatiiuje sa
uzemny plan obce.

(6) Ak osobitny predpis viaze pripustnost’ ¢innosti alebo stavby, vydanie sthlasu alebo
iny svoj postup na funkéné urcenie plochy v uzemnopldnovacej dokumentacii, vymedzi
funkéné urcenie v nevyhnutnom rozsahu td miestna regulacna vrstva, ktord sa na uzemie
uplatiiuje. Funkéné urCenie sa vymedzi len v rozsahu podla prvej vety a nezaklada
monofunkéné vyuzitie Uzemia nad tento rozsah. Ak sa na Uzemie uplatiiuje zastupujica
reguldcia, povazuje sa za funk¢éné urcenie podla prvej vety pripustné stavebné vyuzitie
uzemia podla § 10; organ tzemného planovania tuto skutoCnost’ uvedie v zadviznom
stanovisku podl'a § 33.

(7) Rozsah a obsah zaviznej textovej a grafickej Casti izemnoplanovacej dokumentécie
stanovi vykonavaci predpis. PodrobnejSia dokumentacia méze tvorit’ prilohy bez zavdzného
charakteru.

(8) Narodna koncepcia uzemného rozvoja, Uzemny plan kraja, uzemny pléan obce,
regulany plan vratane regulacného planu na podnet Ziadatel'a a zastupujica reguldcia st
strategickymi dokumentmi, ktoré podliehaji posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie
podla § 26 a osobitného predpisu.”

(9) Zavizna regulacnd cast’ uzemného planu obce a regulacny plan vratane regulacného
planu na podnet ziadatel'a sa vydavaji vSeobecne zaviznym nariadenim obce; zavdzna Cast’
uzemného planu kraja sa vydava vSeobecne zdviznym nariadenim samospravneho kraja.
Strategicka cast uzemného planu obce a ostatné nezavdzné cCasti Uzemnopléanovacej
dokumentécie sa schval'uju uznesenim prislusného zastupitel'stva. Zavézna cast’ Narodnej
koncepcie izemného rozvoja sa vyhlasuje nariadenim vlady Slovenskej republiky.

§6

Narodna koncepcia tzemného rozvoja

(1) Narodna koncepcia tUzemného rozvoja je zéavdznou regulacnou a strategickou
koncepciou pre celé tizemie Slovenskej republiky. Obsah Narodnej koncepcie uzemného
rozvoja sa do uzemnopldnovacej dokumentacie nizsej irovne nepreberd; dokumentacia nizsej
urovne preukazuje sulad s Narodnou koncepciou izemného rozvoja.

(2) Narodna koncepcia izemného rozvoja obsahuje:



a) zaviazné narodné regulacné Standardy, najmd minimalne hodnoty indexu podlaznej plochy
v roznych typoch sidel a v ich polohach vo vzt'ahu k prestupnym uzlom verejnej osobnej
dopravy, maximalne hodnoty podielu dopravnych ploch, minimalne hodnoty podielu
zelenej infrastruktury a maximalne hodnoty priestorovych regulativov zastavby v zénach
ohrozenia povodilami a zosuvmi a minimalne hodnoty podielu ploch pod korunami
stromov a maximalne hodnoty podielu nepriepustnych ploch v zéonach tepelnej zat'aze,

b) zavdzné plochy a koridory nadnirodného a celostatneho zaujmu, najmid dopravné a
energetické koridory, prvky Uzemného systému ekologickej stability na celo§tatnej trovni,

¢) register transformacnych prioritnych uzemi a znehodnotenych, nedostato¢ne vyuzivanych
alebo prazdnych tizemi vhodnych na revitalizaciu (d’alej len ,brownfield”) celosStatneho
zaujmu,

d) sustavu indikatorov na vyhodnotenie plnenia ciel'ov izemného planovania a metodiku ich
merania.

(3) Narodnu koncepciu uzemného rozvoja schvaluje vlada Slovenskej republiky.
Ministerstvo zabezpecuje jej pripravu a predklada navrh vlade.

(4) Nérodna koncepcia tizemného rozvoja sa vydava na obdobie siedmich rokov. Urad
vyhodnocuje plnenie indikatorov kazdé dva roky; ministerstvo predklada vlade spravu o stave
uzemného rozvoja. Na zdklade spravy moze vladda rozhodnut o mimoriadnom preskimani
Narodnej koncepcie uzemného rozvoja.

(5) Zavéazné regulaéné Standardy podla odseku 2 pism. a) tvoria minimalny obsah
zastupujucej regulécie podla § 10.

§7

Uzemny plan kraja

(1) Uzemny plan kraja je strategickym priestorovym rdmcom samospravneho kraja.
Uzemny plan kraja uréuje, kde ma dochadzat’ k rozvoju a kde je rozvoj obmedzeny v rozsahu
kompetencii samospravneho kraja podla osobitnych predpisov a v rozsahu otazok
regionalneho vyznamu, ktoré tento zakon zveruje do regulécie izemnym plénom kraja.

(2) Uzemny plan kraja obsahuje:

a) priestorovu Strukturu sidel a ich hierarchiu v ramci regionu,

b) zony rozvoja a zony ochrany s odévodnenim v stlade s Narodnou koncepciou uzemného
rozvoja,

¢) nadmestsktl dopravnu infrastruktaru, technicku infrastruktaru, socidlnu infrastruktaru a
zelenl infraStruktiru regiondlneho dosahu vratane ploch a trds rezervovanych na ich
uskuto¢nenie,

d) regionalny izemny systém ekologickej stability,

e) zavazné regulativy pre priemyselné parky, logistické zony a zariadenia cestovného ruchu
regiondlneho dosahu bez ohl'adu na osobu obstardvatel’a alebo stavebnika; tieto regulativy
sa vzt'ahuji rovnako na verejné aj sukromné zamery regionalneho dosahu,

f) regionalne odporucania pre vymedzovanie transforma¢nych zén v obciach a pre
schvalovanie regulacnych pldnov na podnet ziadatel'a podla § 29 formou identifikacie
uzemi vhodnych a nevhodnych na transformaciu z hladiska regionalnych funkénych,
dopravnych a ekologickych vézieb; tieto odportiania nezakladaji samostatné zavdzné
povinnosti obce a su podkladom pre postudenie podl'a § 28 ods. 4 a pre konanie podl'a § 28
ods. 7,



g) podklady pre uplatnenie zaviznych regiondlnych kritérii transformécie podla § 28 ods. 5;
uplatnenie kritérii vykondva Regiondlny pldnovaci utvar ako preneseny vykon Statnej
spravy podla § 15.

(3) Uzemny plan kraja schvaluje zastupitel'stvo samospravneho kraja. Obstaranie
zabezpecuje samospravny kraj prostrednictvom Regionalneho planovacieho tutvaru. Pred
schvalenim uzemného planu kraja je samospravny kraj povinny uskuto¢nit” konzulticiu s
kazdou obcou na svojom uzemi, ktorej izemia sa odporti¢ania podl'a odseku 2 pism. f)
bezprostredne tykaju, s lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni; samospravny kraj pisomne
odpovie na kazdu vznesent pripomienku obce a vysledok konzulticie sa zverejni v
informacnom systéme spolu s izemnym planom kraja.

(4) Uzemny plan kraja sa vydava na obdobie desiatich rokov. Povinné preskimanie sa
vykonava kazdych péat rokov alebo pri prekroCeni indikatorov rastu alebo poklesu
definovanych v uizemnom plane kraja.

(5) Odporucania podla odseku 2 pism. f) nie su prekdzkou vykonu samospravnej
posobnosti obce v uzemnom planovani; ich nedodrzanie obcou nezakladd samostatny dovod
neplatnosti uzemného planu obce alebo regulacného pldnu. Zavizné regionalne kritéria pre
transformacéné zony a pre regula¢né plany na podnet ziadatel'a podla § 29 su vylucne tie, ktoré
ustanovi Narodna koncepcia uzemného rozvoja a vykonavacia vyhlaska uradu podla § 28
ods. 5.

§8

Uzemny plan obce

(1) Uzemny plan obce je regulaéno-strategickym dokumentom obce, ktory

a) vymedzuje transformacné zony na tizemi obce, pre ktoré sa povinne vypracuva regulacny
plan podl'a § 9 ods. 1 pism. a),

b) stanovuje lokalne regula¢né Standardy pre uzemie pokryté touto dokumentaciou; lokélne
Standardy nesmu byt v rozpore s Narodnou koncepciou tizemného rozvoja a su prisnejsie
alebo rovnaké ako zastupujuca regulacia; miernejsi lokalny Standard moZno ustanovit’ len
pri regulative, pri ktorom to Narodné koncepcia uzemného rozvoja vyslovne priptista, a na
zéklade preukdzané¢ho miestneho verejného zdujmu a vyhodnotenia jeho vplyvov; lokalne
regulacné Standardy vychadzajl z urbanistickej koncepcie na urovni sidla podl'a odseku 2
pism. b) a ich odvodenie sa preukaze v odovodneni podl'a § 21c,

¢) urcuje strategické smerovanie rozvoja obce na nasledujuce obdobie,

d) m6Ze vymedzovat izemia, pre ktoré sa vypracuje dobrovolny regula¢ny plan podla § 9
ods. 1 pism. ¢),

e) zavidzne vymedzuje prvky miestneho tzemného systému ekologickej stability vratane
biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov,

f) vymedzuje hranicu zastavaného tizemia obce ako sucast’ zavdznej regulacnej Casti,

g) zavizne vymedzuje v zavdznej regulacnej Casti stavby vo verejnom zaujme a plochy a
trasy rezervované na ich uskuto€nenie, a to pre jednotlivé prvky verejnej infrastruktary; pri
kazdej stavbe vo verejnom zdujme uvedie jej cel a odovodnenie potreby a uvedie, ¢i ide o
verejnoprospesnu stavbu. Prvkom zelenej infraStruktary na ucely tohto pismena je aj
plocha alebo trasa urena na prudenie vzduchu a na zmiernenie tepelnej zat'aze (ventilacny
koridor). Plochy a trasy vymedzené v zavdznej Casti Narodnej koncepcie tzemného
rozvoja alebo izemného planu kraja 1zemny plan obce prevezme,



h) moze namiesto vymedzenia podl'a pismena g) ur¢it’ podmieiiujice poziadavky podl'a § 10d
pre transformacéni zonu a pre uzemie vymedzené podla pismena d).

(2) Uzemny plan obce pozostava z dvoch &asti:

a) zavazna regulacna Cast’, ktora obsahuje nalezitosti podl'a odseku 1 okrem pismena c); iné
nalezitosti su jej sucastou, len ak tak ustanovuje tento zakon; zdvdzna regulacna Cast’ sa
schval'uje zastupitel'stvom obce a vydava sa podl'a § 5 ods. 9; jej zmena si vyzaduje postup
podla § 24,

b) strategicka Cast’, ktora obsahuje urbanisticki koncepciu na urovni sidla, planované verejné
investicie a rozvojové priority; urbanisticka koncepcia na trovni sidla obsahuje najmene;j
sidelnu Struktiru obce a hierarchiu jej centier, hlavna Struktiru verejnych priestorov a
uli¢nej siete, tzemia urené na rozvoj, na konsolididciu a na ochranu, rozmiestnenie
intenzity zastavby v obci a vztah zastavaného uzemia ku krajine a etapizaciu planovanych
verejnych investicii; strategicka cast nemé zavédzny charakter vo vztahu k stavebnym
konaniam; strategickd ¢ast’ méze byt aktualizovana rozhodnutim zastupitel'stva obce bez
obstarania podl'a § 24; na jej aktualizaciu sa vztahuje § 26. Navrh podstatnej aktualizacie
strategickej Casti obec zverejni v informaénom systéme najmenej 30 dni pred jej
prerokovanim zastupitel'stvom obce a pisomne sa vyjadri ku kazdej dorucenej
pripomienke; podstatnou aktualizaciou je zmena rozvojovych priorit, zmena planovanych
verejnych investicii alebo zmena, ktord predpoklada zmenu zavéznej regulacnej Casti. Ak
aktualizacia strategickej casti predpokladd zmenu zdvdznej regulacnej Casti, vykond sa
spolu s jej zmenou postupom podla § 24.

(3) Obec nie je povinna mat uUzemny plan obce, ak nie je v uzemnom plane kraja
oznacena ako obec s planovacou povinnostou. Pre obec bez uzemného planu obce plati
zastupujuca regulacia podla § 10; to nevylucuje schvalenie regulacného planu na podnet
ziadatel'a podl'a § 29.

(4) Pre obec oznaCenu v uzemnom plane kraja ako obec s planovacou povinnostou je
povinné mat platny Uzemny pldn obce do piatich rokov od nadobudnutia ucinnosti
prislusného uzemného planu kraja.

(5) Obci oznacenej ako obec s planovacou povinnost'ou vzniké pravny narok na:

a) bezplatni metodicki podporu Regionadlnym planovacim utvarom pocas celého procesu
obstarania izemného planu obce,

b) prispevok zo Statneho rozpoctu na naklady prvého obstarania izemného planu obce; vyska
prispevku a podmienky jeho poskytnutia sa urcuji vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom ministerstva financii v spolupraci s ministerstvom.

(6) Obec mozno v izemnom plane kraja oznacit’ ako obec s pldnovacou povinnostou, len
ak ku ditu schvalenia izemného planu kraja spifia aspoti jedno z tychto kritérii:

a) podet obyvatel'ov obce podla udajov Statistického tradu Slovenskej republiky vzrastol za
predchadzajtcich desat’ rokov najmenej o desat’ percent alebo obec ma viac ako pattisic
obyvatel'ov,

b) obec je v izemnom pléne kraja vymedzena ako centrum osidlenia regionalneho vyznamu
alebo ako sucast’ taziska osidlenia,

c) na Uzemi obce sa nachadza alebo je v zdvéznej Casti izemného planu kraja planovany
prestupovy uzol verejnej osobnej dopravy regiondlneho vyznamu,

d) na uzemi obce bola vymedzend transformacnd zona alebo schvaleny regulacny plan na
podnet Ziadatel'a podl'a § 29,



e) priemerny ro¢ny pocet dokonCenych bytov na tisic obyvatelov obce podla udajov
Statistického uradu Slovenskej republiky presiahol za predchadzajucich péat rokov
dvojnésobok celostatneho priemeru.

(7) Oznacenie obce ako obce s planovacou povinnostou sa v uzemnom plane kraja
odovodnuje vo vztahu ku kazdej obci samostatne uvedenim kritéria podl'a odseku 6 a
podkladov, z ktorych jeho splnenie vyplyva. Obec méze do 60 dni odo dia nadobudnutia
ucinnosti izemného planu kraja podat’ tradu odévodnenti namietku proti svojmu oznaceniu.
Urad postdi namietku vyluéne z hl'adiska splnenia kritérii podl'a odseku 6 a rozhodne o nej
do 90 dni od jej doruCenia; ak ziadne z kritérii nie je splnené, oznacenie zrusi. Podanim
namietky sa plynutie lehoty podl'a odseku 4 prerusuje do rozhodnutia uradu. Rozhodnutie
uradu je preskiimatel'né spravnym sudom.

(8) Hranicu zastavaného uzemia mozno oproti hranici vymedzenej v doterajsej
uzemnopldnovacej dokumentacii rozsirit’ len na zaklade izemnoplanovacieho podkladu podl'a
§ 25 ods. 4, ktory preukaze potrebu rozsirenia demografickym, hospodarskym alebo bytovym
indikatorom a nedostatok vhodnych ploch v zastavanom uzemi, a v sulade so zaviznymi
narodnymi a regionalnymi limitmi. RozSirenie sa odovodiluje samostatne pre kazdu
rozsirovant plochu.

(9) Stabilizované izemie sa stdva rozvojovym uzemim vymedzenim transformacnej zony
podla odseku 1 pism. a); obstaranie nového uzemného planu obce sa nevyzaduje.
Vypracovanie dobrovolného regulacného planu podla § 9 ods. 1 pism. ¢) rozvojové tizemie
nezaklada.

(10) V rozvojovom uzemi sa do nadobudnutia Gc¢innosti regulacného planu uplatiuji
lokalne regula¢né Standardy podl'a odseku 1 pism. b); vymedzenie transformacnej zony nie je
dovodom na odopretie kladného zavdzného stanoviska podla § 33. Vystavbu v rozvojovom
uzemi mozno v tomto obdobi obmedzit’ len rozhodnutim o stavebnej uzévere podl'a § 21a.

(11) Ak regula¢ny plan nenadobudne ucinnost’ do piatich rokov od nadobudnutia i¢innosti
vymedzenia transformacnej zony, vymedzenie zanika. Obec bezodkladne zaznamend zanik v
informacnom systéme a vymedzenie vypusti pri najblizSej zmene tzemného planu obce; § 31
ods. 2 pism. h) tym nie je dotknuté.

(12) V stabilizovanom uzemi su lokalne regulacné Standardy podla odseku 1 pism. b)
tiplnou regulaciou na téely § 33. Uzemny plan obce ich uréi v rozsahu, v akom je to potrebné
na ochranu charakteru zastavby, verejného priestoru alebo zivotného prostredia; ich neurcenie
oddvodni podla § 21c. Ak izemny plan obce priestorovy regulativ neurci, uplatni sa namiesto
neho zodpovedajuci regulativ zastupujucej regulécie.

(13) Uzemny plan obce uréi rozsah transformaénych zén, ktorého prekrodenie je
indikatorom podla § 24a ods. 3.

2 DELEGOVANE A NADVAZUJUCE UPRAVY - metodika vymedzenia hranice zastavan¢ho uzemia, jej
mierka, generalizacia a vyjadrenie geometriou patria do vykonavacieho predpisu podla § 38 ods. 1 pism. k).
Evidenciu hranice zastavaného uzemia, rezervovanych ploch podla § 10b a predkupného prava obce podla § 10c
vo vztahu ku katastru nehnutelnosti upravuje ¢l. IV. Ochrana pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov pri
roz$ireni hranice zostava v rezime osobitnych predpisov; tento zakon ich nenahradza. Umiestiiovanie zariadeni
na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojov tento zakon neupravuje; vol'ba kritérii ich lokalizacie presahuje
pdsobnost’ izemného planovania a predpoklada rozhodnutie v energetickej legislative. NEVYRIESENE: do jeho
prijatia sa uplatnia len v§eobecné limity vyuzitia uzemia a zavdzné narodné a regionalne limity.



§9
Regulacny plin

(1) Regulacny plan je podrobnou reguldciou vymedzeného uzemia prostrednictvom
zavaznych priestorovych regulativov a pravidiel kompatibility ¢innosti. Regula¢ny plan tvori
osobitni miestnu regula¢ni vrstvu a nahradza zdviaznu regulacnu ¢ast’ izemného planu obce
iba za podmienok podla § 5 ods. 3. Regula¢ny plan sa vypracuva:

a) povinne pre kazda transformacntl zonu vymedzena v izemnom plane obce podla § 28; v
tomto pripade je podmienkou schvalenia regula¢ného planu existencia planovacej zmluvy
podl'a § 31 alebo transformaéného zameru podl'a § 31 ods. 8§,

b) z iniciativy ziadatel'a ako regulacny plan na podnet ziadatel'a podla § 29; v tomto pripade
je podmienkou schvalenia regulaéného planu existencia planovacej zmluvy podla § 31 a
kladného uznesenia zastupitel'stva obce podl'a § 29 ods. 3,

c¢) dobrovolne pre akékol'vek iné vymedzené uzemie, pri ktorom obec rozhodne o potrebe
podrobnejsej regulacie, ako je obsiahnutd v uzemnom plane obce alebo v zastupujucej
regulacii; dovodom moze byt najmé ochrana charakteru existujicej zastavby, pamétové
uzemie, Uzemie ohrozené povodinami alebo zosuvmi, regenericia brownfieldu mimo
transformacnej zony alebo iny odévodneny verejny zaujem.

(2) Pre dobrovolny regulacny plan podla odseku 1 pism. c¢) sa nevyzaduje planovacia
zmluva. Uzemnoplanovaci podklad sa nevyzaduje, ak dobrovolny regulaény pldn nerozsiruje
pripustné stavebné vyuzitie Gzemia oproti miestnej regulacnej vrstve alebo zastupujlcej
regulacii, ktori v tomto uzemi podrobnejsie rozvija. Ak dobrovol'ny regula¢ny plan pripustné
stavebné vyuzitie rozSiruje, obec zabezpeCi uzemnoplanovaci podklad, ktory obsahuje
najmenej nalezitosti podl'a § 25 ods. 2 pism. b) a d) v rozsahu primeranom rozsahu rozsirenia;
§ 25 ods. 5 sa pouzije rovnako. Vypracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu mdze
zastupitel'stvo obce pozadovat’ aj vtedy, ak sa nevyzaduje.

(3) Regulacny plan obsahuje zavdzné priestorové regulativy pre kazda stavebno-funként
podoblast’ vymedzeného uzemia, najma:

a) maximalnu vysku zastavby v metroch alebo pocte nadzemnych podlazi,

b) maximalny koeficient zastavanosti pozemku,

¢) maximalny index podlaZznej plochy,

d) minimalny koeficient zelene,

e) minimalny podiel aktivneho parteru vyjadreny v percentach dizky uli¢nej ¢iary,

f) maximalny pocet parkovacich miest na jednotku podlahovej plochy,

g) plochy a trasy verejnej infrastruktiry zavizne rezervované vo vymedzenom uzemi,

h) minimalny podiel plochy pozemku schopnej vsakovania a zadrZiavania zraZkovych vod
vyjadreny v percentach,

1) minimalny podiel plochy uréenej pre vzrastlli zelen a prvky zelenej infrastruktury,

J) minimélny podiel plochy vymedzeného izemia urcenej pre verejny priestor vyjadreny v
percentach a zavizne vymedzené plochy verejného priestoru.

(4) Regulacny plan spravidla neuruje monofunkéné vyuzitie jednotlivych parciel. V
ramci priestorovych regulativov podla odseku 3 st pripustné vSetky cinnosti, ktoré su
vzajomne kompatibilné a ktoré regulacny plan alebo osobitny predpis nezakazuje alebo
nepodmienuje. Regulaény plan rozlisuje:

a) ¢innosti pripustné bez osobitnej podmienky z hl'adiska izemného planovania,



b) Cinnosti podmienene pripustné, pri ktorych regula¢ny plan urci merateI'ntt podmienku
ochrany citlivych ¢innosti (najmd byvania, Skolskych a zdravotnickych zariadeni),
verejného priestoru, dopravnej obsluhy alebo Zivotného prostredia,

¢) ¢innosti nepripustné na zaklade kategdrii nekompatibility podl'a odseku 5 alebo osobitného
predpisu.

Ak je to nevyhnutné na ochranu citlivej ¢innosti, regulaény plan vymedzi funkéné urcenie

alebo minimalny ¢i maximalny podiel vybranej ¢innosti v nevyhnutnom rozsahu; rovnako

postupuje pri funkénom urceni podla § 5 ods. 6. Funkéné urcenie sa vymedzi len v rozsahu
podla prvej vety. Tymto nie st dotknuté povinnosti podl'a § 26.™

(5) Regulacny plan musi obsahovat’ zonu nekompatibility aktivne vylucujlicu aspoii jednu
kategoriu aktivit, ak sa vymedzené tizemie nachadza v ochrannom pasme, v zone so zistenymi
limitmi zastavby na zéklade izemnoplanovacieho podkladu alebo v blizkosti prvku tizemného
systému ekologickej stability. Kategorie nekompatibility, a to hlukovo intenzivne, emisné,
pachové a iné obdobné prevadzky, ustanovi vyhlaska tradu; taxativny zoznam zakazanych
aktivit v konkrétnom regulacnom plane sa zostavuje vyluéne z tychto kategorii.

(6) Regulacny plan schval'uje zastupitel'stvo obce.

(7) Regulacny plan sa stava zavdznou uzemnoplanovacou dokumenticiou diiom
nadobudnutia ucinnosti v§eobecne zavdzného nariadenia obce, ktorym sa vydava (§ 5 ods. 9).

(8) VSeobecne zavizné nariadenie, ktorym sa vydava regulacny plan, presne vymedzi
uzemie nahradenej miestnej regulacnej vrstvy a uvedie ustanovenia zavédznej regulacnej Casti
uzemného planu obce, ktoré sa v tomto izemi neuplatnia. Ustanovenie izemného planu obce,
ktoré nie je vyslovne oznaCené ako nahradené, zostdva ucinné. Ak ustanovenie uzemného
planu obce, ktoré nie je oznacené ako nahradené, nemozno vo vymedzenom uzemi uplatnit’
sucasne s regulaénym planom, uplatni sa to z nich, ktoré urcuje prisnejSiu poziadavku; ak
poziadavky nemozno takto porovnat, uplatni sa ustanovenie izemného planu obce, kym obec
rozpor neodstrani zmenou vSeobecne zavdzného nariadenia. Regula¢ny plan nemo6ze nahradit’
zavazny narodny alebo regionalny limit. Spor o rozsah nahradenia rozhodne urad podla § 33
ods. 8.

(9) Vymedzenie stavieb vo verejnom zaujme a rezervovanych ploch a tras podla § 8 ods. 1
pism. g) nemozno oznacit’ za nahradené podl'a odseku 8; regulacny plan ho mo6Zze len spresnit’.
Ak ide o verejnoprospesnu stavbu, vymedzenie rezervovanych ploch a tras podla odseku 3
pism. g) a podla § 8 ods. 1 pism. g) preukazuje stlad vyvlastnenia s ciel'mi a zdmermi
uzemného planovania podl'a osobitného predpisu;® ucel vyvlastnenia sa nim neustanovuje. Na
rezervované plochy a trasy sa vzt'ahuje § 10b.

(10) Ak regulaény plan pre transformacnu zonu podla odseku 1 pism. a) alebo regulacny
plan na podnet Ziadatel'a podl'a § 29 pokryva uzemie mimo zastavaného tizemia obce, stava sa
toto Uzemie sUCastou zastavaného uzemia obce v rozsahu nim pokrytého Uzemia diom
nadobudnutia G¢innosti vS§eobecne zavidzného nariadenia, ktorym sa regulacny plan vydéva.
Zmenu hranice zastavaného izemia zaznamend obec v informa¢nom systéme; premietnutie

3 SYSTEMOVA VOLBA § Sods. 6a§9 ods. 4 a5 zavadzaju hybridny model: priestorové regulativy st
zakladom, funk¢né urcenie a podiely ¢innosti sa pouzivaju cielene na zabezpecenie kompatibility podl'a § 9 ods.
5 alebo na splnenie osobitného predpisu podl'a § 5 ods. 6. Pravidlo podl'a § 5 ods. 6 sa vztahuje na kazdu
miestnu regula¢n vrstvu aj na zastupujicu regulaciu. Na plné uplatnenie modelu treba novelizovat’ najma zédkon
¢. 220/2004 Z. z., lesny zakon a vodny zékon tak, aby nevyzadovali plo§ny navrat k monofunkénému ¢leneniu.



podla § 29 ods. 8 nema na ucinky podla prvej vety vplyv. Dobrovolny regula¢ny plan podla
odseku 1 pism. ¢) hranicu zastavaného izemia obce nemeni.

(11) Dve alebo viac obci mdzu obstarat spolo¢ny regulacny plan pre uzemie pri ich
spolo¢nej hranici. Spolo¢ny regulacny plan schval'uje zastupitel'stvo kazdej zic¢astnenej obce
a kazda z nich ho vydava vSeobecne zavdznym nariadenim v rozsahu svojho Uzemia;
zabezpecenie obstarania, jeho financovanie a urcenie obce, ktord obstaranie vykonéava, upravi
pisomnd dohoda obci ulozend do informacného systému. Na spolo¢ny regula¢ny plan sa
vzt'ahuju ustanovenia o regulacnom plane.

(12) Regulacny plan vzdy urci priestorové regulativy podl'a odseku 3 pism. b) a c¢). Ostatné
priestorové regulativy ur¢i v rozsahu zodpovedajicom ucelu, na ktory sa vypraciva, a v
rozsahu, v akom je to potrebné na ochranu charakteru zéstavby, verejného priestoru alebo
zivotného prostredia; ich neurcenie odévodni podl'a § 21c.

(13) Priestorové regulativy sa urcia tak, aby ich bolo mozné splnit’ sti¢asne. Ich vzéjomni
splnite'nost’ overi obstaravatel'’ validaénym néstrojom podl'a § 36 ods. 3 pred predlozenim
navrhu na schvélenie; zisteny rozpor odstrani pred schvalenim. Ak sa rozpor zisti az po
nadobudnuti Gc¢innosti regulacného planu, uplatni sa ten z regulativov, ktory urcuje prisnejSiu
poziadavku; ak poziadavky nemozno takto porovnat’, regulativ regulaéného planu, ktorého sa
rozpor tyka, sa neuplatni a namiesto neho sa uplatni zodpovedajuci regulativ zavéznej
regulacnej Casti izemného planu obce, a ak ho niet, zastupujlicej regulacie. Obec odstrani
rozpor zmenou regula¢ného planu do dvanastich mesiacov odo dia, ked’ sa o nom dozvedela;
rozpor a sposob jeho docasného rieSenia bezodkladne zaznamend v informacnom systéme.
Vztah medzi maximalnym koeficientom zastavanosti, maximalnou vySkou zastavby a
maximalnym indexom podlaznej plochy ustanovi vykonavaci predpis podl'a § 38 ods. 1 pism.

a).

§10
Zastupujuca regulacia

(1) Zastupujtca regulacia je vSeobecne zavdznym pravnym predpisom vydanym Uradom.
Zastupujuica regulacia stanovuje minimalne zavdzné regulacné Standardy pre vystavbu v
uzemi, pre ktoré nie je vydany uzemny plan obce ani regulacny plan.

(2) Zastupujuca regulacia obsahuje pre kazdu kategoriu obci urcentl podl'a odseku 6 tieto
zavazné priestorové regulativy:

a) maximalnu vysku zastavby,

b) maximalny koeficient zastavanosti pozemku,

¢) maximalny index podlaZznej plochy,

d) minimalny koeficient zelene,

e) minimalny odstup stavby od hranic pozemku,

f) podmienky umiestnenia stavby mimo zastavaného uzemia.

(3) Mimo zastavaného Uzemia obce, pre ktort nie je vydany uzemny plan obce ani
regulacny plan, je novéa zastavba zakdzand, ak zdkon neustanovuje inak. Vynimky z tohto
zakazu tvoria:

a) stavby viazané na pol'nohospodarske a lesné vyuzitie pody,

b) stavby dopravnej infrastruktury a technickej infraStruktuary,

c) rozSirenia a rekonStrukcie existujucich stavieb nepresahujuce 10 % ich povodnej
zastavanej plochy.



(4) Vo vnutri zastavaného tzemia obce, pre ktoru nie je vydany Gzemny plan obce ani
regulacny plén, sa uplatiiuje zastupujuca regulacia bez obmedzeni podl'a odseku 3.

(5) V uzemi, pre ktoré¢ sa uplatiiuje zastupujuca regulédcia, sa priamo uplatiiuji plochy a
trasy rezervované v zaviznej Casti Narodnej koncepcie uzemného rozvoja a v zavéznej Casti
uzemného planu kraja. Na tieto plochy a trasy sa vztahuju § 10b ods. 2, 3, 5, 6 a 8 a eviduju
sa v informa¢nom systéme geometriou podla § 35 ods. 6. Osobou, v prospech ktorej je plocha
alebo trasa rezervovana, je osoba ur¢ena v Narodnej koncepcii uzemného rozvoja alebo v
uzemnom plane kraja; ak urCend nie je, je nou samospravny kraj pri rezervacii podla
uzemného planu kraja a ministerstvo pri rezervacii podl'a Narodnej koncepcie uzemného
rozvoja. Navrh na zapis poznamky podl'a § 10b ods. 3 podava tito osoba. Predkupné pravo
podl'a § 10c pri rezervécii podl'a tohto odseku nevznikd. Organ izemného planovania z nich
vychadza pri vydani zavdzného stanoviska podla § 33 a uvedie ich vo vypise podla § 35 ods.
5.

(6) Kategoérie obci a zodpovedajice hodnoty priestorovych regulativov zastupujlcej
regulacie ustanovi vykonavaci predpis podla § 38. Kategoérie sa urcuju podla poctu
obyvatel'ov a polohy v sidelnej Struktuare.

(7) Zastupujlca regulacia musi byt vydand najneskor Sest’ mesiacov pred nadobudnutim
ucinnosti ustanoveni tohto zakona, podla ktorych sa uplatiuje. Ak vydana nie je, uplatni sa
prechodné pravidlo podl'a § 43 ods. 3.

(8) Pred vydanim zastupujicej regulacie a pred kazdou jej reviziou je urad povinny
uskutoénit’” konzultaciu so Zdruzenim miest a obci Slovenska, Uniou miest Slovenska a
zdruZzenim Samospravne kraje Slovenska SK8 s lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni. Urad
pisomne odpovie na kazdu vznesent pripomienku a zverejni vysledok konzultacie spolu so
zastupujucou reguléciou v informa¢nom systéme.

(9) Zastupujlca regulacia sa reviduje najmenej kazdé tri roky. Obec moze kedykol'vek
podat’ Regiondlnemu planovaciemu utvaru Ziadost' o prehodnotenie zaradenia do kategorie;
Regiondlny planovaci Gtvar rozhodne do 90 dni.

(10) Vykonavaci predpis podla odseku 6 wurci hodnoty priestorovych regulativov
zastupujucej regulacie v medziach ustanovenych tymto zdkonom. Maximalna vyska zastavby
nesmie byt urena nizSie ako osem metrov, maximalny koeficient zastavanosti nizsie ako
0,25, maximalny index podlaznej plochy niZsie ako 0,4 a minimalny koeficient zelene vyssie
ako 0,60. Zastupujuca regulacia nesmie urcit regulativy, ktoré na pozemku v zastavanom
izemi vyludujii akékol'vek stavebné vyuzitie pozemku.™

§ 10a
Nahrada za obmedzenie vyuZitia pozemku

(1) Ak sa v dosledku uplatnenia zastupujucej reguldcie podla § 10 po uplynuti platnosti
existujuceho planu podla § 39, alebo v dosledku schvalenia nového tizemného planu obce
alebo regula¢ného planu podstatne obmedzi doterajSie pripustné stavebné vyuzitie pozemku,

*4 OTVORENE: astavny rozsah splnomocnenia podla ¢l. 13 ods. 1 a &l. 123 Ustavy SR. Ciselné limity sa v
zakone zavizné, ich pracovné nastavenie vSak vyzaduje vecné a datové odoévodnenie. Hranice vysky zastavby,
koeficientu zastavanosti a indexu podlaznej plochy podla odseku 9 su vzajomne zavislé, lebo index podlazne;j
plochy je suc¢inom zastavanosti a poctu podlazi; pri hodnotach na dolnej hranici je dosiahnutel'ny index blizko
hranici 0,4. Vzajomnu splnitel'nost” tychto hodnot treba overit’ pri priprave vykondvacieho predpisu.



ktoré bolo zavdzne urcené predchadzajicou uzemnopldnovacou dokumentéaciou, patri
vlastnikovi pozemku nihrada."

(2) Podstatnym obmedzenim podla odseku 1 je znizenie vSeobecnej hodnoty pozemku o
viac ako dvadsat’ percent v porovnani s jeho vSeobecnou hodnotou podla predchadzajice;j
uzemnoplanovacej dokumentécie.

(3) Nahrada nepatri, ak
a) obmedzenie vyplyva priamo zo zdkona alebo z osobitného predpisu na ochranu zivota,

zdravia, prirody, kultrneho dedi¢stva alebo na ochranu pred povodiami a zosuvmi,

b) vlastnik nadobudol pozemok po nadobudnuti u¢innosti tohto zdkona a obmedzenie bolo v
case nadobudnutia zrejmé z informac¢ného systému, alebo

c) pocas desiatich rokov predchadzajucich obmedzeniu nebolo pre pozemok vydané
pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a vlastnik nepreukaze preukazatel'n
pripravu zastavby.

(4) Narok na nahradu uplatiuje vlastnik navrhom podanym tradu do troch rokov odo dna
nadobudnutia ucinnosti obmedzenia. O néhrade rozhoduje urad; na konanie sa vztahuje
spravny poriadok.” Urad rozhodne do Siestich mesiacov od dorudenia navrhu. Na uréenie
nahrady sa pouzije vSeobecnd hodnota majetku podl'a osobitného predpisu.®) Néhrada
zodpoveda tej Casti zniZenia vSeobecnej hodnoty pozemku, ktord presahuje hranicu podla
odseku 2.

(5) Nahradu uhrédza ten, kto obmedzenie svojim aktom sposobil. Ak obmedzenie vyplyva
zo z&vdzného obsahu Narodnej koncepcie uzemného rozvoja alebo uzemného planu kraja,
ktory obec alebo samospravny kraj do svojej uzemnoplanovacej dokumentacie iba prevzali,
uhradza nahradu ten, kto tento zavdzny obsah urcil; pri Narodnej koncepcii uizemného rozvoja
sa ndhrada uhradza zo Statneho rozpoctu a pri izemnom plane kraja ju uhrddza samospravny
kraj. Ak obmedzenie spdsobila zastupujlica reguldcia, uhrddza sa nédhrada zo Statneho
rozpoctu.

(6) Rozhodnutie o nahrade je preskimatel'né suidom.

§ 10b
Rezervacia ploch pre stavby vo verejnom zaujme

(1) Plochu alebo trasu rezervovanu na uskutocnenie stavby vo verejnom zaujme mozno
vymedzit' len v zavdznej regulacnej Casti tzemného planu obce podla § 8 ods. 1 pism. g)
alebo v regulacnom plane podla § 9 ods. 3 pism. g).

(2) V rozsahu rezervovanej plochy alebo trasy nemozno povolit’ stavebny zamer, ktory by
uskutoCnenie stavby vo verejnom ziaujme znemoznil alebo podstatne st'azil; tym nie s
dotknuté udrziavacie prace a stavebné Upravy existujlicej stavby.

(3) Rezervacia sa eviduje v informacnom systéme geometriou podla § 35 ods. 6 s
uvedenim ucelu, osoby, v prospech ktorej je plocha alebo trasa rezervovand, a dna

"5 1. 20 ods. 4 Ustavy SR (nitené obmedzenie vlastnickeho prava je pripustné len za nihradu) nahradu pri
zmene regulacie vyslovne neprikazuje — ustavna doktrina nepovazuje uzemnoplanovacie ur¢enie za nadobudnuté
pravo; § 10a je legislativnou vol'bou posiliiujucou pravnu istotu. Povinnost platit’ podl'a odseku 5 zostava obci,
resp. $tatu. NEVYRIESENE: figkalny dopad nie je kvantifikovany; prah podla odseku 2 a vyluky podl'a odseku
3 maju vylucit’ Spekulativne naroky, vyzaduju si vSak prepocet v dolozke vplyvov na rozpocet verejnej spravy.
Ustavny ramec vyvlastnenia podla § 10b ods. 4 je uvedeny v poznamke *6.



nadobudnutia u¢innosti vymedzenia. Obec poda névrh na zapis poznamky o rezervacii do
katastra nehnutelnosti® do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti vymedzenia; poznamka nema
vplyv na vznik ani na u€inky rezervécie. Zanik rezervécie podla odseku 6 obec oznami na
vymaz pozndmky do 30 dni odo diia zaniku.

(4) Rezervacia nezaklada prechod vlastnickeho prdva ani narok na vyvlastnenie.
Vyvlastnit mozno len na uskuto¢nenie verejnoprospesnej stavby a len na ucel ustanoveny
zakonom. Vymedzenie verejnoprospesnej stavby v zdviznej regulacnej Casti uzemného planu
obce preukazuje sulad vyvlastnenia s cielmi a zdmermi Uzemného planovania; ucel
vyvlastnenia ustanoveny zdkonom ani preukédzanie verejného zaujmu nenahradza. Verejny
zAujem na vyvlastneni sa preukazuje vo vyvlastiiovacom konani.

(5) Ak od nadobudnutia ucinnosti vymedzenia uplynulo pit rokov a uskuto¢iovanie
stavby vo verejnom zaujme sa nezacalo, vlastnik pozemku moze vyzvat’ osobu, v prospech
ktorej je plocha alebo trasa rezervovana, na odkipenie pozemku v rozsahu rezervacie; ak taka
osoba nie je urcend, vyzva sa dorucuje obci. Kupna cena zodpoveda vSeobecnej hodnote
pozemku podla osobitného predpisu® urcenej bez vplyvu rezervacie. Uskuto¢iiovanie stavby
Vo verejnom zaujme sa povazuje za zacaté dilom, ked’ boli na dotknutom pozemku na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a osobitného predpisu'® skutocne zacaté
stavebné prace v rozsahu, ktory nie je len pripravny alebo zabezpecovaci.

(6) Ak do dvanastich mesiacov od doruc¢enia vyzvy neddjde k uzavretiu kiipnej zmluvy ani
k zacatiu vyvlastiiovacieho konania, rezervacia vo vztahu k dotknutému pozemku zanika.
Zanik obec bezodkladne zaznamend v informacnom systéme a vymedzenie vypusti pri
najblizSej zmene izemnoplanovacej dokumentacie.

(7) Ak sa pozemok odkupi podl'a odseku 5, narok na nahradu podla § 10a v rozsahu
rezervacie nevznika.

(8) Obstaravatel vyhodnoti trvanie a oddévodnenost’ rezervacii v sprave o stave
uzemnoplanovacej dokumentécie podla § 24a ods. 3.

§ 10c
Predkupné pravo obce

(1) K pozemku v rozsahu plochy alebo trasy rezervovanej podl'a § 10b ma obec predkupné
pravo.

(2) Vlastnik, ktory chce pozemok previest’ na ind osobu, je povinny pontknut’ ho obci za
cenu, ktort mu pontka tretia osoba, a ak takej ponuky niet, za v§eobecni hodnotu podla
osobitného predpisu®.

(3) Obec do dvoch mesiacov od dorucenia ponuky pisomne ozndmi, ¢i predkupné pravo
uplatiiuje; marne uplynutie lehoty ma ucinky odmietnutia ponuky.

"6 USTAVNY RAMEC — odsek 4 premieta ¢l. 20 ods. 4 Ustavy Slovenskej republiky a § 2 ods. 1 pism. b)
zakona ¢. 282/2015 Z. z.: vyvlastnit’ mozno len na ucel ustanoveny zakonom, ktory uréuji osobitné predpisy
upravujuice jednotlivé druhy verejnej infrastruktiry. Vymedzenie v zaviznej regulacnej Casti uzemného planu
obce preukazuje vylucne stlad s ciel'mi a zamermi uzemného planovania podla § 2 ods. 2 uvedeného zakona;
vieobecne zavizné nariadenie vyvlastiovaci titul zakladat’ nemoze. NEVYRIESENE: pri stavbe vo verejnom
zaujme, ktora nie je verejnoprospesnou stavbou, je jedinym spésobom dokoncenia odktpenie podl'a odseku 5; ak
k nemu nedojde, rezervacia podla odseku 6 zanika. FiSkalny dopad tejto povinnosti na rozpocty obci nie je
kvantifikovany a treba ho premietnut’ do dolozky vplyvov na rozpocet verejnej spravy. Vztah k nahrade podl'a §
10a je uvedeny v poznamke *5.



(4) Predkupné pravo podla odseku 1 pdsobi aj voc¢i nadobudatel'ovi pozemku; nepdsobi
vSak voc¢i nadobudatel’ovi, ktory pri nadobudnuti konal v dobrej viere a predkupné pravo v
tom Case nebolo zapisané v katastri nehnutel'nosti? ani vyznacené v informacnom systéme.
Inak sa nan vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

(5) Predkupné pravo sa zapisuje do katastra nehnutelnosti® zdznamom na navrh obce
podany do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti vymedzenia rezervacie a sti¢asne sa vyznacuje v
informacnom systéme pri dotknutom pozemku. Zanikom rezervacie predkupné pravo zanika;
obec poda navrh na jeho vymaz do 30 dni odo diia zaniku rezervacie.

(6) Predkupné pravo sa nevzt'ahuje na prevod blizkej osobe podl'a Obc¢ianskeho zakonnika
a na prevod osobe, v prospech ktorej je plocha alebo trasa rezervovana.

(7) Ak k pozemku patri predkupné pravo spoluvlastnika podl'a Obcianskeho zakonnika,
predkupné pravo obce sa uplatni az vtedy, ak ho spoluvlastnik neuplatni.

§10d
Podmiefiujica poziadavka verejného zaujmu

(1) Uzemny plan obce mdze v zaviznej regulacnej Casti urdit’ pre transformacni zénu
alebo pre izemie vymedzené podl'a § 8 ods. 1 pism. d) poziadavku na uskuto¢nenie stavby vo
verejnom zaujme v tomto Uzemi bez urCenia jej polohy (d’alej len ,,podmiefiujica
poziadavka®). Podmieniujica poziadavka urc¢i druh stavby vo verejnom zaujme a jej kapacitu,
podiel plochy izemia, ktory jej mé byt urceny, alebo vizbu, ktorti ma zabezpecit'.

(2) Podmienujuca poziadavka musi byt uréena meratelne a nesmie presiahnut’ podiel
zastavby v uzemi na potrebe, ktort vyvolava. Podmienujuca poziadavka nezaklada rezervaciu
plochy, podklad na vyvlastnenie ani narok podl'a § 10b ods. 5.

(3) Regulacny plan musi byt s podmieniujlicou poziadavkou v stlade; urci polohu a rozsah
stavby vo verejnom zaujme, ktorou sa poziadavka plni, a na takto urenu plochu alebo trasu
sa vztahuje § 10b. Ak Uzemny plan obce vyslovne pripuSta splnenie poziadavky mimo
vymedzeného uzemia alebo finanénym ekvivalentom, mozno ju splnit’ aj takto.

(4) V uzemi, pre ktoré je urend podmieniujuca poziadavka, nemozno pred nadobudnutim
ucinnosti regulaéného planu, ktory podmieniujicu poziadavku plni, vydat’ kladné zavéazné
stanovisko podla § 33 k stavebnému zadmeru, ktory zviacSuje zastavanu plochu alebo
podlahovt plochu; to sa nevztahuje na stavbu vo verejnom zdujme, ktorou sa poZziadavka
plni.

(5) Plnenie podmieniujucej poziadavky sa zabezpeCi v planovacej zmluve alebo v
transforma¢nom zamere podl'a § 31. Plnenia poskytnuté na jej splnenie su prispevkom podla
§ 31 ods. 2 pism. b) a c¢) a zapocitavaju sa podla § 31a ods. 5.

(6) V uzemi vymedzenom podl'a § 8 ods. 1 pism. d) podmiefiujuca poziadavka a ucinky
podla odseku 4 zanikaju, ak regula¢ny plan, ktory ju plni, nenadobudne ucinnost’ do piatich
rokov od nadobudnutia ucinnosti podmieiiujiicej poziadavky. Obec zanik bezodkladne
zaznamena v informa¢nom systéme a poziadavku vypusti pri najblizSej zmene uzemného
planu obce.

TRETIA CAST
ORGANY UZEMNEHO PLANOVANIA A PROFESIJNE ROLY

§11



Organy uzemného planovania

Organmi uzemného planovania su:
a) ministerstvo,
b) Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,arad*),
¢) samospravny kraj prostrednictvom Regiondlneho planovacieho utvaru,
d) obec.

§12
Ministerstvo

Ministerstvo zodpovedné za izemné planovanie

a) zabezpecuje pripravu Ndarodnej koncepcie uzemného rozvoja a predkladd ju vlade
Slovenskej republiky (§ 6 a 22),

b) riadi a kontroluje preneseny vykon Statnej spravy podla § 15 ods. 5,

c¢) rozhoduje o rozpore podl'a § 21 ods. 6, ak je jeho stranou trad,

d) predklada vlade Slovenskej republiky a Narodnej rade Slovenskej republiky spravy podla
§ 37 ods. 4, § 39 ods. 13 a § 43 ods. 4,

e) plni d’alsie ulohy, ktoré mu ustanovuje tento zakon.

§13
Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

(1) Urad na useku izemného planovania

a) zabezpecuje prevadzku a rozvoj informa¢ného systému izemného planovania podla § 35,

b) rozhoduje o opravnych prostriedkoch podanych voc¢i zdviznym stanoviskdm orgénov
uzemného planovania podl'a § 33 ods. 5,

c¢) vydava interpretatné rozhodnutia o vyklade priestorovych regulativov podla § 33 ods. 6 a
rozhoduje o rozsahu nahradenia podl'a § 33 ods. 8,

d) vydava osvedcenia odborne spdsobilych osdb podla § 17 ods. 2,

e) metodicky usmeriiuje Regionalny planovaci atvar,

f) vydava zavizné metodické usmernenia a metodiku pre spracovanie izemného planu kraja,
uzemného planu obce a regulacného planu podl'a tohto zakona,

g) vykonava metodicky dozor nad obstardvanim uizemnoplanovacej dokumentécie,

h) v prechodnom obdobi podl'a § 14 ods. 6 plni ulohy Regionalnych planovacich utvarov za
samospravne kraje, ktoré nesplnili podmienky persondlneho zabezpecenia Regionalneho
planovacieho utvaru,

1) vydava zastupujucu reguldciu podl'a § 10,

J) vydava vykonavacie predpisy podla § 38,

k) vydava zavdzné stanovisko k suladu tzemného planu kraja s Narodnou koncepciou
uzemného rozvoja podla § 23 ods. 5,

1) rozhoduje o namietke obce podla § 8 ods. 7.

(2) Posobnosti, ktoré tento zdkon zveruje uradu, vykonava urad. Ak podla osobitného

predpisu® urad tieto pdsobnosti nevykonava, vykonava ich ministerstvo; odkazy na urad v

tomto zékone sa pocas tohto obdobia povazuji za odkazy na ministerstvo. Den, od ktorého



urad zacne alebo prestane vykondvat' tieto poOsobnosti, ozndmi ministerstvo oznamenim
uverejnenym v Zbierke zakonov Slovenskej republiky.

§ 14
Regionalny planovaci utvar

(1) Kazdy samospravny kraj zriadi utvar plniaci funkciu Regiondlneho planovacieho
utvaru. Regionalny planovaci ttvar je sucast'ou uradu samospravneho kraja.

(2) Regionalny planovaci utvar vykonava tieto kompetencie:

a) zabezpecuje obstaranie uzemného planu kraja samospravneho kraja,

b) vydava zavizné stanoviskd k stiladu vymedzenia transformacnych zon s izemnym pldnom
kraja a k suladu regulacnych planov na podnet Ziadatel'a podla § 29 so zavdznymi
regionalnymi kritériami transformacie,

¢) vykonava odborné posudenie izemnoplanovacich podkladov pre transformaéné zony a pre
regulacné plany na podnet ziadatel'a podl'a § 30 ods. 4,

d) vedie regiondlny register uzemnoplanovacich podkladov, planov a planovacich zmluv,

e) poskytuje metodickti podporu obciam pri aplikéacii zastupujicej regulacie a pri obstarani
uzemného planu obce,

f) preskiimava zédkonnost’ regulacného planu na navrh podrla § 34.

(3) Regiondlny pldnovaci Utvar musi byt persondlne zabezpeceny najmenej Styrmi
odbornymi zamestnancami, z ktorych najmenej jeden je odborne spdsobilou osobou podla §
17 a najmenej dvaja st autorizovanymi uUzemnymi planovaémi alebo autorizovanymi
architektmi podl'a osobitného predpisu.® Na kazdych zacatych piatdesiat obci v izemnom
obvode samospravneho kraja nad dvesto obci sa minimalny pocet zamestnancov zvysSuje o
jedného.”’

(4) Samospravny kraj zabezpeci personalne obsadenie Regionalneho planovacieho utvaru
v dvoch etapach:

a) najmenej jeden zamestnanec s kvalifikdciou v izemnom planovani ku diiu nadobudnutia
ucinnosti tohto zakona,

b) pIlné obsadenie podl'a odseku 3 do dvanastich mesiacov od nadobudnutia €innosti tohto
zakona.

(5) Stat uhradza samospravnemu kraju naklady preneseného vykonu §titnej spravy podl'a
§ 15, najmd mzdové a prevadzkové naklady zamestnancov Regionalnych planovacich utvarov
vykonavajucich tento vykon, a to trvale po cely €as trvania prenesené¢ho vykonu (€l. 71 ods. 1
Ustavy Slovenskej republiky). Naklady sa uhradzaju formou t&elovo viazaného prispevku zo
Statneho rozpoctu; jeho vySka sa urCuje zdkonom o Stitnom rozpocte na prislusny rok
najmenej vo vySke zodpovedajucej rozsahu preneseného vykonu. Nad rdmec uthrady
prenesen¢ho vykonu poskytuje S§tdt samospravnemu kraju pocas prvych troch rokov od
nadobudnutia u¢innosti tohto zakona aj jednorazovy prispevok na vybudovanie a pociatocné
personalne zabezpecenie Regionadlnych planovacich ttvarov.

* > 4 . . . ’ 5 . , , , ’ v ,
7 NEVYRIESENE: persondlna kapacita je viazana na dostupnost’ autorizovanych uzemnych planovacov; navrh
neriesi stranu ponuky odbornej kapacity ani nadvéznost na § 43 ods. 1 pism. e).



(6) Pocas doby, kym samospravny kraj nesplni podmienky podla odseku 4 pism. b),
vykondva urad ulohy Regiondlneho pldnovacieho tutvaru za tento samospravny kraj v
nevyhnutnom rozsahu.

§ 15
Preneseny vykon Statnej spravy

(1) Regionalny planovaci utvar vykonava pri vydavani zavaznych stanovisk podla § 14
ods. 2 pism. b), § 28 ods. 6, § 29 ods. 5 a § 31 ods. 12 preneseny vykon Statnej spravy.

(2) Pri vykone podla odseku 1 Regionalny planovaci utvar aplikuje vyluéne zavidzné
regionalne kritéria ustanovené Narodnou koncepciou uzemného rozvoja a vykonavacou
vyhlaskou uradu podla § 28 ods. 5. Uzemny plan kraja sa pri tomto vykone pouziva len ako
informacny podklad.

(3) Na konanie podla odseku 1 sa primerane vzt'ahuju ustanovenia spravneho poriadku.

(4) Naklady na vykon podl'a odseku 1 uhradza §tat samospravnemu kraju trvale podla §
14 ods. 5; pravo samospravneho kraja na thradu ndkladov prenesen¢ho vykonu nezanika
uplynutim casu.

(5) Preneseny vykon Statnej spravy podla odseku 1 riadi a kontroluje vlada
prostrednictvom ministerstva (¢l. 71 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky). Ministerstvo je
opravnené¢ vyddvat Regiondlnemu planovaciemu uUtvaru zavdzné metodické pokyny pre
vykon podla odseku 1, preskimavat jeho zdkonnost apri necinnosti Regionalneho
planovacieho utvaru urcit’ primerana lehotu na napravu; ak Regionalny planovaci utvar ani
v tejto lehote nekond, urad vykona ikon namiesto neho na naklady Statu.

(6) Zamestnanec Regionalneho planovacieho utvaru, ktory sa podielal na vydani
zavézného stanoviska podla § 14 ods. 2 pism. b), § 28 ods. 6 alebo § 29 ods. 5, sa nesmie v
tej istej vect podiel'at’ na priprave, podani ani na zastupovani samospravneho kraja v konani o
namietke alebo o spravnej Zalobe podl'a § 28 ods. 7. Samospravny kraj zabezpeci organizacné
a personalne oddelenie vykonu podla odseku 1 od uplatiovania vlastnych zaujmov
samospravneho kraja podla § 28 ods. 7 a sposob oddelenia zverejni v informacnom
systéme.™®

(7) Rozhodovacia ¢innost’” Regionalneho planovacieho utvaru pri prenesenom vykone
Statnej spravy sa vedie v samostatnom registri, ma osobitne sledované financovanie a nesmie
byt predmetom pokynu predsedu samospravneho kraja ani zastupitel'stva samospravneho
kraja v jednotlivej veci. Veduceho zamestnanca zodpovedného za tato rozhodovaciu ¢innost’
vymenuva predseda samospravneho kraja na zéklade verejného vyberového konania podla
osobitného predpisu'® na piatroéné funkéné obdobie. Pred uplynutim funkéného obdobia ho
moze predseda samospravneho kraja odvolat’ len, ak prestal spiiiat’ predpoklady vykonu prace
vo verejnom zaujme podla osobitného predpisu,'® ak zavazné alebo opakované poruSenie
povinnosti pri rozhodovacej c¢innosti vratane povinnosti nestrannosti a predchadzania
konfliktu zauymov bolo zistené pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo odévodnenym zaverom
ministerstva po skonceni kontroly podla odseku 5, alebo ak podla lekarskeho posudku

* v , -y . v - sy . . s 5
8 ZVYSKOVE RIZIKO - persondlne a organizacné oddelenie neodstranuje inStituciondlnu zavislost

Regiondlneho planovacieho utvaru od organov samospravneho kraja. Otvorené rozhodnutie o inStitucionadlnom
modeli je uvedené v poznamke *9.



dlhodobo stratil zdravotni spdsobilost vykondvat’ tato funkciu. Pred prijatim zaveru
ministerstvo umozni vediucemu zamestnancovi vyjadrit' sa k zisteniam. Rozhodnutie o
odvolani musi byt pisomné a oddvodnené. V informanom systéme sa zverejni datum
odvolania a pouzity zdkonny dovod bez tidajov o zdravotnom stave a bez podrobnosti o
odsudeni. Odvolanim z funkcie pracovny pomer nezanikd; jeho d’alSie trvanie alebo
skongenie sa posudzuje podl'a osobitnych predpisov.!® "

§16
Obec ako organ izemného planovania

(1) Obec ako organ uzemného planovania

a) zabezpecuje obstaranie izemného planu obce,

b) iniciuje a uzatvara pldnovacie zmluvy podla § 31,

¢) vydava zavéazné stanoviska k suladu so zavidznou regulac¢nou ¢ast’ou izemného planu obce,
s regulaénym planom a so zastupujucou regulaciou podla § 33,

d) vymedzuje transformacné zény v izemnom plane obce,

e) rozhoduje o podnetoch na regulaény plan na podnet ziadatel'a podla § 29 a schvaluje
regulacné plany na podnet ziadatel’a.

(2) Vykon posobnosti organu izemného planovania podl'a odseku 1 pism. ¢) zabezpecuje
zamestnanec obce, ktory je odborne spdsobilou osobou podla § 17, alebo obec uzavrie
zmluvu o vykone tejto posobnosti s Regiondlnym planovacim utvarom. Zamestnanec
Regionalneho planovacieho utvaru, ktory vykonava pdsobnost’ podl'a druhej vety pre obec, sa
nesmie v tej istej veci podiel’at’ na postdeni podl'a § 30 ods. 4 ani na preskimavani podla §
34.

§17
Odborne spésobila osoba

(1) Odborne sposobild osoba zabezpefuje obstaranie tizemnoplanovacej dokumentacie.
Odborne sposobild osoba nie je spracovatelom izemnoplanovacej dokumentacie.
(2) Odborna spdsobilost na vykon funkcie odborne spdsobilej osoby sa preukazuje
osved¢enim vydanym tradom.
(3) Odborne sposobila osoba je opravnena najma
a) koordinovat’ pripravu a prerokovanie izemnoplanovacej dokumentacie,
b) zabezpeCovat’ komunikaciu s dotknutymi organmi a verejnostou,
c¢) kontrolovat’ stlad predloZenej dokumentécie s poZiadavkami tohto zékona.
(4) Odborne sposobilda osoba nesmie vykonavat funkciu spracovatela tej istej
uzemnoplanovacej dokumentacie, pri obstarani ktorej plni funkciu odborne sposobilej osoby.
(5) Odborne spdsobilou osobou mdze byt fyzickd osoba, ktora

" OTVORENE SYSTEMOVE ROZHODNUTIE text voli posilnent funkénli nezavislost v ramci
samospravneho kraja. Alternativou zostdva oddelenie strategickej a podpornej funkcie kraja od zavdzného
Statneho presktimavania, ktoré by vykonaval trad prostrednictvom regionalnych pracovisk. Zostladenie
pravomoci predsedu s funkénym obdobim a dévodmi odvolania podla § 15 ods. 7 je premietnuté v ¢l. VI bode 2.
OTVORENE: pracovnopravny nasledok odvolania z funkcie. Pred d’alsou reviziou sa méa vykonat kapacitny a
konfliktovy test oboch modelov.



a) ziskala vysokoSkolské vzdelanie druhého stupna v Studijnom odbore architektira a
urbanizmus, priestorové planovanie alebo v pribuznom Studijnom odbore a najmenej tri
roky vykonavala odbornu ¢innost’” v tzemnom plénovani, alebo ziskala vysokoSkolské
vzdelanie prvého stupiia v takom Studijnom odbore a najmenej péat rokov vykonavala
odbornu ¢innost’ v izemnom planovani,

b) je bezthonna; bezuhonnost’ sa preukazuje vypisom z registra trestov nie star§im ako tri
mesiace, a

¢) vykonala skusku odbornej sposobilosti pred skiSobnou komisiou uradu.

(6) Osvedéenie sa vydava na neurdity ¢as. Urad osvedéenie zrusi, ak jeho drzitel prestal
spifiat’ podmienku podla odseku 5 pism. b), ak bolo osved¢enie vydané na zaklade
nepravdivych udajov alebo ak tak ustanovuje § 20 ods. 4 pism. c¢) alebo § 37 ods. 1 pism. d).
Rozhodnutie o zruSeni osvedcenia je preskumatelné spravnym stdom.

(7) Urad vedie v informa¢nom systéme verejne pristupny register odborne sposobilych
osob, v ktorom sa zverejiiuje meno a priezvisko odborne sposobilej osoby, Cislo osvedcenia,
datum jeho vydania a idaj o jeho pozastaveni alebo zruseni. Podrobnosti o skuske odborne;j
spdsobilosti a o nélezitostiach osved€enia ustanovi vykonavaci predpis podla § 38.

§18
Spracovatel’ uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu moze spracovavat’ len fyzicka osoba autorizovana
podla § 4 alebo § 4b zakona ¢. 138/1992 Zb.» alebo pravnicka osoba, v ktorej projektovu
¢innost’ v oblasti uzemného pldnovania zabezpecuje osoba s niektorou z tychto autorizacii.

(2) Spracovatel’ je pri vykone svojej odbornej ¢innosti nezavisly od obstaravatela a
zodpovedd za odbornu spravnost’ a zakonnost nim spracovanej dokumentacie podla § 8
zakona €. 138/1992 Zb.*

(3) Spracovatel' sa pocCas prerokuvania ndvrhu tzemnoplanovacej dokumentacie alebo
uzemnoplanovacieho podkladu, ktory spracoval,

a) zucastiiuje na verejnom prerokovani, ak sa kond, a poskytuje na fiom odborny vyklad

navrhu,

b) poskytuje obstaravatelovi stinnost’ pri vyhodnocovani pripomienok; ak zapracovanie
pripomienky podl'a jeho odborného posudenia odporuje tomuto zdkonu, tzemnoplanovacej
dokumentécii vy$Sej Urovne alebo vysledkom posudzovania podla § 26, uvedie to v
pisomnom stanovisku, ktoré je si¢astou vyhodnotenia pripomienok. !°
(4) Spracovatel' upravi navrh podl'a vyhodnotenia pripomienok. Ak upravou doéjde k

podstatnej zmene navrhu, najmd k zmene hodndt priestorovych regulativov, rozsahu
vymedzeného uzemia alebo zoény nekompatibility oproti ndvrhu, ktory bol predmetom
participacie podl'a § 27, obstaravatel’ zopakuje participaciu v rozsahu podstatnej zmeny;
lehota na pripomienky je najmenej 15 dni a nesmie byt kratSia ako lehota podl'a osobitn¢ho
predpisu® pre ucast’ verejnosti v procese SEA, ak sa uplatiuje.

10 SYSTEMOVA VOIBA - rozsah mandatu spracovatela podl'a odsekov 1 az 5 je kalibrovany na uroven jeho
zodpovednosti podl'a § 8 zdkona ¢. 138/1992 Zb.: ¢im vyssia zodpovednost’ za odbornu spravnost’, tym silnejsie
procesné postavenie pri prerokivani a pri schvalovani. Podrobnosti (metodika vykladu, formulare) zostavaju
mimo zékona.



(5) Spracovatel’ pripoji k navrhu predkladanému na schvalenie dolozku spracovatela, v
ktorej potvrdi, ze predkladané znenie zodpovedd prerokovanému ndvrhu so zmenami
zapracovanymi podla odseku 4, uvedie zoznam vykonanych zmien a potvrdi, ze podla jeho
odborného postdenia navrh neodporuje tomuto zakonu ani izemnoplanovacej dokumentacii
vysSej urovne. Dolozka spracovatel’a je povinnou prilohou navrhu pri schvallovani a uklada sa
do informac¢ného systému. Bez dolozky spracovatel'a nemozno navrh schvalit’.

§19
Krajinny ekolég

Na ucely tohto zdkona sa krajinnym ekolégom rozumie fyzickd alebo pravnicka osoba
zapisand v zozname odborne spdsobilych 0sob pre vyhotovovanie dokumentacie ochrany
prirody a krajiny vedenom ministerstvom zodpovednym za ochranu prirody podla § 55
osobitného predpisu® a opravnena vyhotovovat dokumenty regionalneho uizemného systému
ekologickej stability alebo dokumenty miestneho izemného systému ekologickej stability.

§20
Zakaz kumulacie roli

(1) Obstaravatel uizemnopldnovacej dokumentacie nesmie byt sii¢asne jej spracovatel'om.

(2) Zamestnanec obce, ktory je autorizovanym architektom alebo autorizovanym
uzemnym planovacom, moéze vykonavat funkciu odborne sposobilej osoby pri obstarani
uzemného planu obce tejto obce. Nesmie vSak byt spracovatel'om tej istej dokumentacie.

(3) Spracovatel uzemnopldnovacieho podkladu pre transformacni zoénu alebo pre
regulacny plan na podnet ziadatel'a nesmie byt spracovatelom regula¢ného planu pre ta istl
zonu. Tento zdkaz trva tri roky od odovzdania tzemnoplanovacieho podkladu.

(4) Pri poruseni zékazu podl'a odsekov 1 az 3 plati, ze:

a) pri zisteni porusenia vyda urad alebo Regionalny planovaci Gtvar obstaravatel'ovi napravné
opatrenie s lehotou na napravu najmenej 60 dni; v tejto lehote modZe obstaravatel
zabezpecit’ napravu bez d’alSich nasledkov,

b) ak obstardvatel’ nevykona napravné opatrenie v stanovenej lehote alebo ak porusenie nie je
odstranitel'né, pretoZze spracovatel zadmernou kumulaciou roli ovplyvnil obsah
dokumentécie, dokumentdciu nemozno schvalit; ak uz bola schvéalend, poruSenie je
zédvaznou procesnou vadou na ulely preskimania podla § 34 a podla osobitného
predpisu'?,

¢) pri opakovanom poruseni tou istou osobou do piatich rokov trad zrusi alebo pozastavi jej
osvedcenie; osvedcenie zrusi, ak porusenie podstatne ovplyvnilo obsah uzemnopldnovacej
dokumentécie alebo ak ide o tretie porusenie, inak ho pozastavi. Pozastavenie sa ur¢i na
jeden rok az tri roky; urad ho na Ziadost’ skon¢i skor, ak osoba preukaze odstranenie pricin
porusenia a absolvovanie metodického Skolenia podla § 41 ods. 2. ZruSenie ani
pozastavenie osvedcenia nema vplyv na platnost’ ikonov vykonanych pred nadobudnutim
pravoplatnosti rozhodnutia; obstaravatel’ zabezpeci ndhradni odborne sposobilti osobu do
60 dni od pravoplatnosti rozhodnutia.

STVRTA CAST
OBSTARAVANIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE



§21
Spolo¢né zasady obstarania

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia sa spraciva v elektronickej podobe v datovom
Standarde podl'a § 36 a uklada sa do informa¢ného systému podla § 35.

(2) Spracovatela Uzemnopldanovacej dokumenticie vyberie obstaravatel na zaklade
postupu podl'a osobitného predpisu o verejnom obstaravani.' Kritéria vyberu sa urcia tak,
aby rozhodujucim kritériom bola odborna kvalita. Obstaravatel modze obstarat’
uzemnopldnovaci podklad a tzemnoplanovaciu dokumenticiu v jednom postupe podla
osobitného predpisu'® tak, aby spracovanie dokumenticie nadvézovalo na spracovanie
podkladu, alebo zadat’ spracovanie dokumentacie vitazovi stt'aze navrhov podla osobitného
predpisu.'® Tym nie st dotknuté zékazy podla § 20.

(3) Dokumentacia sa zverejiuje v informacnom systéme pred kazdou povinnou
participacnou fazou podla § 27.

(4) Schvalujuci organ schvali navrh Gzemnoplanovace] dokumenticie v zneni
predlozenom obstaravatelom alebo ho uznesenim vrati obstaravatelovi na prepracovanie
spolu s pokynmi; predlozeny navrh nemoéze pri schvalovani menit. Na ndvrh vSeobecne
zavazného nariadenia, ktorym sa vyddva uzemnopldnovacia dokumentacia (§ 5 ods. 9),
nemozno pri jeho prerokuvani zastupitel'stvom podavat pozmeniujice navrhy nad ramec prve;j
Vety.*11

(5) Dotknuty organ a vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel dopravnej infrastruktary
alebo technickej infrastruktary, ktorej sa navrh uzemnoplanovacej dokumentacie tyka, zaujme
stanovisko do 30 dni od dorudenia ozndmenia o prerokovani ndvrhu. Dotknuty orgéin
uplatiiuje pripomienky a podmienky len v rozsahu svojej posobnosti a v stanovisku uvedie
ustanovenie pravneho predpisu, na ktor¢ho zaklade ich uplatiiuje. Vlastnik, spravca alebo
prevadzkovatel infraStruktury sa vyjadruje len v rozsahu vplyvov navrhu na infrastruktiru,
ktorej je vlastnikom, spravcom alebo prevadzkovatelom. Marne uplynutie lehoty podla prvej
vety nema ucinky suhlasu; obstaravatel’ v takom pripade pokracuje v obstarani a neuplatnenie
stanoviska zaznamena v informa¢nom systéme.

(6) Ak je stanovisko dotknutého organu v rozpore s navrhom uzemnopldnovace]
dokumentéacie alebo so stanoviskom iného dotknutého organu a obstaravatel rozpor
neodstrani pri vyhodnoteni pripomienok, zvola prerokovanie rozporu, na ktoré prizve
dotknuté organy, ktorych sa rozpor tyka, a spracovatel'a. Ak sa rozpor neodstrani do 60 dni
odo dia prerokovania, rozhodne o nom na navrh obstardvatel’a urad do 60 dni od dorucenia
navrhu. Rozhodnutie o rozpore je zavdzné pre obstaravatel'a aj pre dotknuty orgédn; zdznam z
prerokovania rozporu a rozhodnutie o rozpore sa ukladaji do informaéného systému.
Utastnikom konania o rozpore je obstaravatel’ a dotknuty organ, ktorého stanoviska sa rozpor
tyka. Urad pri rozhodovani posudi, &i uplatnena poziadavka patri do pésobnosti dotknutého
organu, ¢i ma oporu v ustanoveni pravneho predpisu uvedenom podla odseku 5 a ¢i je

“I1 SYSTEMOVA VOI'BA pravidlo ,,schvalit alebo vratit* chrani integritu prerokované¢ho a posudeného
navrhu. Zakaz pozmenujlicich navrhov pri schvalovani je pre obecné zastupitel'stvo premietnuty v ¢l. V. Pre
zastupitel'stvo samospravneho kraja je premietnuty v ¢l. VI bode 1. OTVORENE: oznagenie novelizovanych
ustanoveni oboch predpisov sa overi voci ich konsolidovanému zneniu (poznamky *26 a *27).



primerand chranenému verejnému zaujmu. Rozhodnutim o rozpore nemozno nahradit’ suhlas,
ktory podl'a osobitného predpisu vydava dotknuty organ, ani sa odchylit’ od zédkazu alebo od
podmienky, ktoré priamo ustanovuje osobitny predpis. Rovnako sa postupuje pri rozpore o
obsah zdvidzného stanoviska vydaného v procese obstarania podla § 23 ods. 5 a § 24 ods. 2
pism. h). Ak je stranou rozporu trad, rozhodne o rozpore ministerstvo.

(7) Ak navrh uzemnopléanovacej dokumenticie moéze mat’ vyznamny vplyv na Uzemie
susediacej obce, najmd na dopravnu infrastruktiru, technicku infraStrukturu, socialnu
infrastruktiru, prvky tuzemného systému ekologickej stability, ochranu pred povodiami alebo
na zastavbu pri spolo¢nej hranici, obstaravatel’ vyzve susediacu obec na vyjadrenie. Susediaca
obec sa vyjadri v lehote podla odseku 5; mérne uplynutie lehoty nebrani pokra¢ovaniu
obstarania a nema ucinky suhlasu. Obstaravatel’ sa k vyjadreniu pisomne vyjadri a vyjadrenie
spolu s vyhodnotenim ulozi do informacného systému.

§21a
Stavebna uzavera

(1) Obec mobze pocas obstardvania Uzemného planu obce alebo regulaéného planu
rozhodnut o zékaze vystavby alebo o obmedzeni vystavby v uzemi, pre ktoré sa
dokumentécia obstarava, alebo v jeho casti (dalej len ,stavebnd uzavera®), a to na
zabezpecCenie buduceho vyuZivania Uzemia podla obstardvanej dokumentécie. Stavebna
uzavera sa nevzt'ahuje na udrziavacie prace, na obhospodarovanie pol'nohospodarskej pody a
lesnych pozemkov a na stavebny zamer, ku ktorému bolo pred vydanim rozhodnutia o
stavebnej uzavere vydané kladné zavdzné stanovisko podla § 33.

(2) Rozhodnutie o stavebnej uzavere mozno vydat najskér po zverejneni zameru
obstarania podl'a § 27 ods. 2 a najneskor pred zacatim participacie podla § 27 ods. 5.

(3) Rozhodnutie o stavebnej uzavere obsahuje vymedzenie Uzemia, rozsah zakazu
vystavby alebo obmedzenia vystavby, dobu jej trvania a odovodnenie, preco je stavebna
uzavera na zabezpecenie budiiceho vyuzivania izemia nevyhnutna.

(4) Utastnikom konania o stavebnej uzivere je vlastnik nehnutelnosti a spravca
nehnutelnosti v uzemi, na ktoré sa stavebna uzavera vztahuje. Rozhodnutie sa dorucuje
verejnou vyhlaskou podla § 37b. Proti rozhodnutiu moZzno podat’ odvolanie do 15 dni odo dia
dorucenia; o odvolani rozhoduje Grad. Na konanie o stavebnej uzavere sa vztahuje spravny
poriadok.” Rozhodnutie je presktimatelné spravnym stidom.”!?

(5) Stavebnl uzaveru mozno vyhlasit’ najviac na 24 mesiacov odo diia pravoplatnosti
rozhodnutia. Obec méze jej trvanie prediZit zmenou rozhodnutia najviac o 12 mesiacov; na
zmenu rozhodnutia sa vzt'ahujii odseky 3 a 4. Stavebnd uzdvera zanikd diom schvélenia

12 SYSTEMOVA VOI'BA — stavebni uzéveru vyhlasuje vyluéne obec; rozsirenie na samospravny kraj alebo
na Urad by vyzadovalo preneseny vykon Statnej spravy podla § 15 a zostdva otvorené. Stavebna uzavera je
jediné rozhodnutie podla tohto zakona vydavané vocéi vlastnikom nehnutelnosti vo vymedzenom uzemi; ostatné
konania podla spravneho poriadku st vymenované v § 37a ods. 2; zavédznost podla odseku 6 predpoklada
novelizacny bod podl'a ¢l. II bodu 3. Nahrada za doCasné obmedzenie sa nezavadza; primeranost’ zabezpecuje
najvyssia pripustna doba podla odseku 5. Podl'a § 8 ods. 10 je stavebna uzavera jedinym nastrojom, ktorym
mozno obmedzit' vystavbu v rozvojovom uzemi; tato volba preto nesie celi véhu docasného obmedzenia
vlastnickeho prava v takom uzemi. OTVORENE: ¢&i po prekrogeni uréitej doby trvania uzavery pripustit’ nahradu
podla § 10a; odsek 7 ju teraz vylucuje bez ohl'adu na jej dizku.



uzemnoplanovacej dokumentéicie, na ktorej zabezpeCenie bola vyhlasena, najneskor
uplynutim doby podl'a prvej vety a druhej vety.

(6) Stavebna uzdvera je zavdzna pre stavebny urad v konani o stavebnom zadmere podla
osobitného predpisu.'®

(7) Vyhlasenie stavebnej uzavery nezaklada narok na nahradu podla § 10a. Doba trvania
stavebnej uzavery sa nezapocitava do lehoty podla § 10a ods. 3 pism. c).

(8) Rozhodnutie o stavebnej uzavere, jeho zmena a zdznam o zéniku stavebnej uzavery sa
ukladaji do informaéného systému.

§ 21b
Zadanie

(1) Zadanie je vychodiskom obstarania izemnoplanovacej dokumentacie. Obstaravatel’ ho
pripravi pred vyberom spracovatel’a a zverejni ho v informac¢nom systéme podl'a § 27 ods. 2.

(2) Zadanie obsahuje najmenej
a) vymedzenie rieSen¢ho zemia,

b) identifikdciu hlavnych problémov rieSeného izemia a ciel'ov, ktoré ma izemnoplanovacia

dokumentécia dosiahnut’, vo vizbe na ciele podla § 3,
¢) poziadavky na rieSenie vratane poziadaviek vyplyvajucich zo zaviaznych narodnych a

regionalnych limitov a z limitov vyuZitia izemia podla § 25 ods. 6,

d) predpokladani unosnii kapacitu rieSeného tUzemia vyjadrenu v podlaznej ploche a
poziadavku na jej overenie uzemnoplanovacim podkladom,

e) zoznam uzemnoplanovacich podkladov a dalSich podkladov, ktoré sa pri spracovani
pouziju, a oznacenie tych, ktoré treba este zabezpecit,

f) sposob a rozsah posudenia vplyvov navrhovaného riesenia vo vdzbe na posudzovanie

podrla § 26,

g) poziadavku na spracovanie variantnych navrhov rieSenia podla odseku 3 alebo
odovodnenie, preco sa variantné rieSenie nevyzaduje.

(3) Ak sa obstardva Uzemny plan obce alebo jeho zmena, ktora rozSiruje hranicu
zastavaného Uzemia, zadanie vychadza z variantov urbanistickej koncepcie na trovni sidla
porovnanych v izemnoplanovacom podklade podl'a § 25 ods. 7 a uvedie, ktory z nich sa stava
vychodiskom rieSenia, a dovody jeho vyberu. Ak sa obstardva vymedzenie transformacnej
z6ny alebo regulacny plan pre tizemie s rozlohou vacSou ako dva hektare, zadanie poZaduje
spracovanie najmenej dvoch podstatne odliSnych variantov rieSenia podla § 25 ods. 8.
Varianty sa v oboch pripadoch porovnaju z hladiska cielov podla § 3, unosnej kapacity
uzemia a nadkladov na verejnl infraStruktiru; vyber sa odovodni v odovodneni podl'a § 21c.

(4) Podkladom na spracovanie zadania je poslednd sprdva o stave uzemnopldnovacej
dokumentécie podl'a § 24a ods. 3 a rozhodnutie podla § 24a ods. 4. Ak spradva nebola
vypracovand, obstaravatel’ ju vypracuje pred pripravou zadania.

(5) Zadanie sa prerokuje podl'a § 27 ods. 2 a 3. Konsolidované zadanie schvaluje organ,
ktory schval'uje prislusnii uzemnopldnovaciu dokumentéciu; zadanie Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja schval’'uje ministerstvo.

(6) Zmenu zadania po jeho schvaleni mozno vykonat’ len z dévodu, ktory vySiel najavo
neskor; zmena sa odovodni a zverejni v informacnom systéme. Ak zmena meni vymedzenie
rieSen¢ho Uizemia, ciele podla odseku 2 pism. b), predpokladanii inosnt kapacitu podla
odseku 2 pism. d) alebo poZiadavku na variantné rieSenie podl'a odseku 3, ide o podstatnu



zmenu zadania; podstatnd zmena sa prerokuje podla § 27 ods. 2 a 3 a schval'uje sa podla
odseku 5.

§ 21c
Odovodnenie uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Neoddelitelnou sucastou uzemnoplanovacej dokumenticie je oddvodnenie.
Ododvodnenie nie je zavdznou cast'ou dokumentacie.

(2) Oddévodnenie obsahuje najmene;

a) opis, ako navrhované rieSenie napliia ciele podl'a § 3 a zadanie podl'a § 21b,

b) pouzité izemnoplanovacie podklady a d’alSie podklady a sposob, akym sa premietli do
rieSenia,

¢) porovnanie variantov a odovodnenie vyberu, ak sa variantné rieSenie vyzadovalo podla §

21b ods. 3,

d) odovodnenie uréenia priestorovych regulativov vo vztahu k unosnej kapacite tizemia, k
zaviznym narodnym a regionalnym limitom a k limitom vyuzitia izemia,

e) vyhodnotenie pripomienok podl'a § 27 a spdsob ich vysporiadania,

f) pri uzemnom plane obce odovodnenie vymedzenia hranice zastavaného uzemia podla § 8

ods. 8 a vymedzenia stavieb vo verejnom zadujme podl'a § 8 ods. 1 pism. g).

(3) Odovodnenie sa zverejiiuje v informacnom systéme spolu s uzemnopldnovacou
dokumentéciou a je podkladom preskumania podl'a § 34 a § 34a.

(4) Odovodnenie sa vyhotovuje v rozsahu zodpovedajicom rozsahu uzemnoplanovacej
dokumentécie alebo rozsahu jej zmeny; pri zmene podla § 24a ods. 1 sa vyhotovuje len k
menenému obsahu a k jeho vizbam na ostatny obsah dokumentécie.

(5) Ak k schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii nebolo vyhotovené oddvodnenie
alebo sa odovodnenie vobec nevyjadruje k niektorému z bodov podla odseku 2 pism. c¢) a d),
ide o z&vaznu procesnu vadu na ucely preskimania podla § 34, § 34a a podl'a osobitného
predpisu.'”? Vecna presved¢ivost dovodov uvedenych v oddvodneni nie je predmetom
preskiimania; tym nie je dotknuté preskiimanie, ¢i rieSenie nie je svojvolné alebo zjavne
neoddvodnené, ¢i sa opiera o podklady uvedené v odovodneni a ¢i neobsahuje zjavny nesulad
so skutocnost'ou.

§22
Obstaravanie Narodnej koncepcie izemného rozvoja

(1) Obstaranie Néarodnej koncepcie Uzemného rozvoja zabezpecuje ministerstvo
prostrednictvom odborne sposobilej osoby.

(2) Ministerstvo zverejni zadmer obstarania a navrh zadania podla § 21b v informa¢nom
systéme. Sucasne zacne posudzovanie vplyvov podla § 26. Lehota na podnety verejnosti,
obci, samospravnych krajov a dotknutych organov je najmenej 60 dni.

(3) Ministerstvo vyhodnoti podnety, zverejni konsolidované zadanie s dokumentom o ich
zapracovani a vyberie spracovatel’a podla § 21 ods. 2.

(4) Navrh sa prerokuje s dotknutymi ustrednymi orgdnmi Statnej spravy, samospravnymi
krajmi, reprezentativnymi zdruzeniami uzemnej samospravy a verejnostou. Lehota na
pripomienky je najmenej 60 dni. Ak mdze mat’ navrh vyznamny cezhrani¢ny vplyv, postupuje
sa aj podl'a osobitného predpisu.®



(5) Po vyhodnoteni pripomienok a ukonceni posudzovania podla § 26 spracovatel’ upravi
navrh a vyhotovi dolozku spracovatela podla § 18 ods. 5. Ministerstvo predlozi navrh vlade
Slovenskej republiky.

(6) Vlada Slovenskej republiky schvali Narodna koncepciu tzemného rozvoja uznesenim a
jej zavéaznu Cast’ vyhlasi nariadenim vlady Slovenskej republiky. Ministerstvo ju bezodkladne
ulozi do informaéného systému.

§23
Obstaravanie izemného planu kraja

(1) Obstaranie uzemného planu kraja zabezpecuje samospravny kraj prostrednictvom
Regionalneho planovacieho utvaru a odborne spdsobilej osoby.

(2) Regionalny planovaci ttvar zverejni zamer obstarania a navrh zadania podla § 21b v
informacnom systéme a vykona participaciu podla § 27. Po vyhodnoteni podnetov predlozi
konsolidované zadanie zastupitel'stvu samospravneho kraja na schvalenie.

(3) Spracovatela vyberie samospravny kraj podla § 21 ods. 2. Navrh sa spracuje v
sucinnosti so vSetkymi obcami v izemnom obvode kraja, susediacimi samospravnymi krajmi
a dotknutymi organmi.

(4) Navrh sa zverejni na pripomienkovanie najmenej na 45 dni. Obci, ktorej sa priamo tyka
navrhovand rozvojova alebo ochranna zdna, regionalny koridor alebo oznacenie obce s
planovacou povinnostou, sa poskytne lehota najmenej 60 dni a pisomnd odpoved na jej
pripomienky.

(5) Urad vyda pred schvalenim zavdzné stanovisko k suladu navrhu s Narodnou
koncepciou uzemného rozvoja. Bez kladného stanoviska alebo rozhodnutia o rozpore
nemozno navrh schvalit’.

(6) Po ukonceni postupu podl'a § 26 a vyhotoveni dolozky spracovatela podla § 18 ods. 5
schvali izemny plan kraja zastupitel'stvo samospravneho kraja; jeho zavdznu Cast’ vyda
vSeobecne zavdznym nariadenim. Regiondlny planovaci utvar ho bezodkladne ulozi do
informac¢ného systému.

§24
Obstaravanie uzemného planu obce

(1) Obstaranie uzemného planu obce zabezpeCuje obec prostrednictvom odborne

sposobilej osoby.
(2) Obstaranie izemného planu obce zahfna tieto ukony:

a) priprava zadania izemného planu obce podl'a § 21b,

b) zverejnenie zameru v informa¢nom systéme a zacatie participacie podla § 27 ods. 2 —
lehota na podnety 30 dni,

c¢) zverejnenie konsolidovaného zadania s dokumentom o zapracovani podnetov podla § 27
ods. 3 — lehota na namietky 15 dni — a jeho schvélenie podla § 21b ods. 5,

d) vyber spracovatel'a podla § 21 ods. 2,

e) spracovanie navrhu uzemného planu obce, vratane zaviznej regulacnej Casti a strategickej
Casti,

f) participacia podl'a § 27 ods. 5 — lehota na pripomienky 30 dni,



g) uprava navrhu spracovatel'om podl'a § 18 ods. 4, vyhotovenie odévodnenia podla § 21c a
vyhotovenie dolozky spracovatela podl'a § 18 ods. 5,

h) vydanie zavdzného stanoviska Regionalneho planovacieho utvaru k stladu s uzemnym
planom kraja,

1) schvalenie zastupitel'stvom obce,

J) zverejnenie v informacnom systéme.

(3) Celkova lehota obstarania uzemného planu obce od schvélenia zadania po schvalenie
zastupitel'stvom nesmie presiahnut’:

a) 24 mesiacov pre Standardnu obec,

b) 36 mesiacov pre obec s Uzemim, ktoré izemny plan kraja oznacuje ako komplikované z
hl'adiska priestorovych vzt'ahov alebo ochrany prirody.

(4) Pri nedodrzani lehoty podl'a odseku 3 vstipi Regiondlny planovaci utvar na ziadost’
obce alebo z vlastnej iniciativy do procesu obstarania ako mediétor; ndklady mediacie znasa
urad.

(5) Ciastkovd zmena tzemného planu obce obmedzend na vymedzenie jednej
transformacnej zony, ktora nadvézuje na podnet na regulacny plan na podnet Ziadatel'a podl'a
§ 29, sa obstarava v skratenom konani podl'a § 29 ods. 4. Pre toto skratené konanie:

a) lehoty podla odsekov 2 pism. b), c¢) a f) sa skracuju o polovicu, najmenej vSak na 15 dni
pre podnety, 15 dni pre namietky a 15 dni pre pripomienky; ziadna lehota ucasti verejnosti
nesmie byt kratSia ako 15 dni a kratSia ako lehota ustanovend osobitnym predpisom® pre
ucast’ verejnosti v procese SEA,

b) celkova lehota od kladného uznesenia zastupitel'stva podla § 29 ods. 3 po schvalenie
¢iastkovej zmeny tizemného planu obce spolu so suvisiacim regulaénym pldnom nesmie
presiahnut’ 12 mesiacov,

c) skratené konanie sa nemoze pouzit’ pre ¢iastkovi zmenu izemného pldnu obce obmedzenu
na vymedzenie viac nez jednej transformacnej zony ani pre Ciastkovil zmenu zavidznej
regulacnej ¢asti mimo Uzemia prislusnej transformacnej zony.

§ 24a
Zmena uzemnoplanovacej dokumentacie a podnety

(1) Zmena uzemnoplanovacej dokumentacie sa obstardva postupom podla § 22 az 24;
preroktva sa len v rozsahu meneného obsahu a jeho vézieb na ostatny obsah dokumentacie.
Ciastkova zmena uzemného planu obce podla § 24 ods. 5 tym nie je dotknuta.

(2) Podnet na zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie moze podat kazdy. Obstaravatel’
podnet zaeviduje v informacnom systéme a do 30 dni od jeho doru¢enia ozndmi podavatelovi
s odovodnenim, ¢i ho zaradil do evidencie podnetov. Podnet nezaklad4 narok na obstaranie
zmeny.

(3) Obstaravatel’ vypracuje najmenej raz za Styri roky spravu o stave uzemnopldnovace]
dokumentécie, v ktorej vyhodnoti jej uplatiiovanie, evidované podnety a potrebu jej zmeny, a
zverejni ju v informa¢nom systéme. Obstaravatel’ vypracuje spravu aj pred uplynutim tejto
lehoty, ak bol prekroceny indikator ureny v Uzemnoplanovacej dokumentécii alebo ak
nastala podstatnda zmena v potrebe byvania, v kapacite dopravnej infrastruktury alebo
technickej infrastruktury, v zabere poddy mimo zastavané¢ho tzemia, v ohrozeni povodinami
alebo v podiele nepriepustnych ploch a v podiele ploch pod korunami stromov v zastavanom
uzemi; v takom pripade spravu vypracuje do dvanastich mesiacov odo dna, ked’ sa o tejto



skutoCnosti dozvedel. Za spravu podla prvej vety sa pri Narodnej koncepcii tizemného
rozvoja povazuje vyhodnotenie plnenia indikatorov podl'a § 6 ods. 4 a pri izemnom plane
kraja povinné preskimanie podla § 7 ods. 4; osobitna sprava sa v tychto pripadoch
nevyhotovuje a na ucely § 21b ods. 4 sa pouzije posledné vyhodnotenie alebo preskimanie.”!3

(4) Na zéklade spravy podla odseku 3 rozhodne schval'ujici organ o obstarani zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie, o obstarani novej uzemnopldnovacej dokumentécie alebo o
tom, ze dokumentacia zmenu nevyzaduje. Rozhodnutie sa odévodni a zverejni v informa¢nom
systéme.

(5) Ak obstaravatel neoznadmi zaradenie podnetu v lehote podla odseku 2 alebo
nevypracuje spravu podl'a odseku 3, mdze podavatel podnetu poziadat’ tirad o preskimanie
postupu; urad zaujme stanovisko do 30 dni od dorucenia ziadosti.

§ 25
Uzemnoplanovaci podklad

(1) Uzemnoplanovaci podklad je odbornou analyzou alebo §tidiou sliZiacou ako podklad
na pripravu izemnoplanovacej dokumentacie alebo planovacej zmluvy.

(2) Uzemnoplanovaci podklad pre transformaéni zénu alebo pre regulaény plan na podnet
ziadatel'a podla § 29 musi obsahovat’ najmenej:

a) identifikaciu a popis tzemia a jeho kontextu vratane vézby na okolité izemia,

b) kapacitné posudenie existujucej dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktiry a ich
schopnosti obsluhovat’ navrhovanu zastavbu; navrhovana zastavba sa vyjadri v podlaznej
ploche podl'a hlavnych druhov vyuzitia a postidenie ur¢i unosnt kapacitu tzemia ako
najvicsiu podlaznu plochu, ktori uzemie znesie pri dodrzani zavdznych narodnych a
regionalnych limitov, limitov vyuzitia zemia a kapacity infraStruktury,

c¢) krajinno-ekologicku analyzu s hodnotenim limitov zéastavby a analyzu tepelnej zat'aze a
odtokovych pomerov vratane identifikécie ploch pradenia vzduchu,

d) analyzu dostupnosti socialnej infrastruktiry,

e) preukdzanie potreby transformacie na zdklade demografického, hospodarskeho alebo
bytového indikatora,

f) urbanisticki koncepciu rieSenia obsahujiucu vymedzenie morfologickych jednotiek vo
vymedzenom uzemi, Struktiru verejnych priestorov a uli¢nej siete vratane napojenia na
okolité Uizemie, rozmiestnenie Unosnej kapacity podla pismena b) medzi morfologické
jednotky s odovodnenim vo vzt'ahu k dostupnosti verejnej osobnej dopravy, vztah k
jestvujucej Struktire zastavby, najmi k jej typu, mierke, vySkam a velkosti stavebnych
blokov, a etapizaciu vo vizbe na zabezpecenie verejnej infrastruktury,

g) navrh priestorovych regulativov regula¢ného planu vratane zdévodnenia; navrh vychadza z
urbanistickej koncepcie podla pismena f) a z inosnej kapacity izemia podl'a pismena b),
pre kazdti morfologicku jednotku navrhne rozpidtie hodndt indexu podlaznej plochy

13 7a spravu sa podla odseku 3 pri Narodnej koncepcii uzemného rozvoja povazuje vyhodnotenie plnenia
indikatorov podl'a § 6 ods. 4 a pri izemnom plane kraja povinné preskiimanie podla § 7 ods. 4. Sprava ma aj
druht funkciu: podla § 21b ods. 4 je povinnym podkladom zadania. Ak nebola vypracovand, obstaravatel’ ju
vypracuje pred pripravou zadania; bez vyhodnotenia doterajSicho stavu nemozno formulovat nové zadanie.
Obsah spravy a formu evidencie podnetov ustanovi vykonavaci predpis podl'a § 38 ods. 1 pism. ).



ur¢en¢ho podla § 2 a objemovym overenim preukdze, Ze navrhované priestorové

regulativy umoziuju suvislé a zastavatel'né rieSenie.

(3) Kapacitné posudenie podla odseku 2 pism. b) sa vykondva z tidajov o dopravnej
infrastruktire a technickej infraStrukture vedenych v informacnom systéme. Ak osobitné
predpisy neustanovuji inak,'® vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel dopravnej
infraStruktury alebo technickej infrastruktiry poskytne obstaravatelovi na jeho ziadost’ tidaje
o kapacite svojej infrastruktiry, o jej ochrannych pasmach a bezpecnostnych pasmach, ktoré
nie su dostupné v informa¢nom systéme, a to do 30 dni od dorucenia ziadosti, bezodplatne a v
elektronickej podobe; tidaje sa poskytuju na ucel obstarania izemnoplanovacej dokumentacie
alebo uzemnoplanovacieho podkladu. Odmietnutie poskytnutia idajov musi byt pisomné a
odovodnené. Miarne uplynutie lehoty nemd ucinky suhlasu s navrhovanou zastavbou;
obstaravatel v takom pripade vykona kapacitné posudenie z dostupnych udajov a thto
skuto¢nost’ uvedie v uzemnoplanovacom podklade.

(4) Pred prvym obstaranim uzemného planu obce alebo pred obstaranim tizemného planu
obce po uplynuti platnosti existujuceho planu podla § 39 je obec povinnd zabezpecit
uzemnopldnovaci podklad zahfiiajici krajinnoekologicki analyzu celého katastralneho
uzemia s hodnotenim limitov zastavby a ndvrhom miestneho uzemného systému ekologickej
stability. Tim spracovatela uzemnoplanovacieho podkladu musi zahfnat' asponi jedného
autorizovaného krajinného architekta podl'a osobitného predpisu® a krajinného ekoldga podla
§ 19. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky® vyda zavizné stanovisko k stiladu navrhu
miestneho Uzemného systému ekologickej stability s celoStitnym Uzemnym systémom
ekologicke;j stability do 45 pracovnych dni od predlozenia tizemnopldnovacieho podkladu; ak
Statna ochrana prirody Slovenskej republiky nevyda zavizné stanovisko v tejto lehote,
ministerstvo zodpovedné za ochranu prirody na Ziadost obce ur¢i ndhradnu lehotu najviac
tridsat’ dni a zabezpeci jeho vydanie; marne uplynutie lehoty nemé Gc¢inky suhlasu. Zavédzné
stanovisko podl'a predchadzajucich viet sa vztahuje vyluéne na stanovisko Statnej ochrany
prirody Slovenskej republiky o sulade miestneho a celoStditneho Uzemného systému
ekologickej stability; nenahrddza a nevylucuje posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie
podla § 26 ani primerané postdenie vplyvov na Uzemia sustavy Natura 2000 podla
osobitného predpisu,® ak sa vyzaduju. Uzemnoplanovaci podklad podl'a prvej vety obsahuje
aj vymedzenie morfologickych jednotiek v zastavanom Uzemi obce a analyzu jestvujicej
Struktary zastavby v rozsahu podl'a odseku 2 pism. f); tieto Casti si podkladom na urcenie
lokalnych regulacnych Standardov podla § 8 ods. 1 pism. b). Obsahuje aj analyzu tepelnej
zataze a podielu nepriepustnych ploch v zastavanom uzemi obce a identifikaciu ploch a tras
prudenia vzduchu; tieto Casti su podkladom vymedzenia podl'a § 8 ods. 1 pism. g). Obsahuje
aj identifikéciu izemi vhodnych na rozvoj, na konsolidaciu a na ochranu s odovodnenim vo
vztahu k limitom vyuZitia izemia, ku kapacite verejnej infraStruktary a k dostupnosti verejnej
osobnej dopravy; identifikacia je podkladom urbanistickej koncepcie na trovni sidla podla §
8 ods. 2 pism. b) a zadania podla § 21b."1
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14 SYSTEMOVA VOLBA — pri zavéznom stanovisku k stladu miestneho a celostatneho USES sa neuplatiiuje
fikcia suhlasu; po marnom uplynuti zékladnej lehoty ministerstvo ur¢i ndhradnu lehotu a zabezpec¢i vydanie
stanoviska. Pravidlo zachovava samostatné povinnosti podla § 26 a predpisov o sustave Natura 2000.



(5) Standardizovani metodiku pre rozsah a obsah tzemnoplanovaciecho podkladu
proporciondlnu k velkosti transformacénej zony alebo regulacného planu na podnet ziadatel'a
ustanovi vykonavaci predpis podl'a § 38.

(6) Pri obstaravani Uzemnoplanovacej dokumentacie sa povinne pouziju, ak boli
spracované, dokumentacia ochrany prirody a krajiny, mapy povodinového ohrozenia a mapy
povodnového rizika, projekt pozemkovych Uprav, zasady ochrany pamiatkového uzemia a
dalsie podklady, ktorych pouzitie ustanovuje osobitny predpis. Pouzité podklady sa uvedu v
uzemnoplanovacej dokumentacii. Ak podklad podla prve; vety spracovany nie je,
uzemnoplanovacia dokumentacia vymedzi prisluSny limit vyuzitia izemia na zéklade vlastne;j
analyzy a udajov dotknutého organu; nespracovanie podkladu nezbavuje povinnosti
reSpektovat’ ochranu podl'a osobitného predpisu.

(7) Pri izemnom pléne obce a pri jeho zmene, ktora rozsiruje hranicu zastavaného izemia,
obsahuje izemnoplanovaci podklad podl’a odseku 4 najmenej dva podstatne odliSné varianty
urbanistickej koncepcie na urovni sidla, ich porovnanie podla § 21b ods. 3 a odporucany
variant s odévodnenim. Podklad s variantmi sa zverejni v informacnom systéme najneskor so
zverejnenim zdmeru obstarania podl'a § 27 ods. 2; pripomienky k variantom sa vyhodnotia
spolu s podnetmi k zadaniu.

(8) Pri vymedzeni transformacnej zony a pri regulacnom plane, pri ktorych sa podla § 21b
ods. 3 vyzaduje variantné rieSenie, obsahuje uzemnoplénovaci podklad urbanisticku
koncepciu podla odseku 2 pism. f) vo variantoch, ich porovnanie a odporicany variant s
odovodnenim; na jeho zverejnenie sa vztahuje § 27 ods. 4. Uzemnoplénovaci podklad sa v
takom pripade vyzaduje aj vtedy, ak by sa podl'a tohto zékona inak nevyzadoval.

§26
Vztah k posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie

(1) Uzemnoplanovacia dokumentacia podla § 5 ods. 1 a zastupujica regulacia su
strategickymi dokumentmi podla osobitného predpisu o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.® Obstaranie a schvalenie izemnoplanovacej dokumentacie a vydanie zastupujuce;j
regulécie sa vykonéava v sucinnosti s procesom posudzovania strategického dokumentu (SEA)
podla osobitného predpisu.®

(2) Oznamenie o strategickom dokumente podla osobitného predpisu® sa spaja so
zverejnenim zameru obstarania podla § 27 ods. 2; rozsah hodnotenia sa ur¢i pred
spracovanim navrhu dokumentécie. Lehoty ucasti verejnosti podl'a § 27 nesmu byt kratSie
ako lehoty ustanovené osobitnym predpisom® pre UcCast’ verejnosti v procese SEA.

(3) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu ani zastupujiicu regulaciu nemozno schvalit ani
vydat pred ukoncenim procesu posudzovania podla osobitného predpisu,® ak sa
posudzovanie vyzaduje. Zaverecné stanovisko z procesu SEA je podkladom schvalenia; jeho
podmienky a poziadavky sa premietnu do zavdznej casti dokumenticie. Ak bola
dokumentécia napriek tomu schvalend alebo zastupujica regulacia vydana, ide o zavaznu
procesnu vadu na Ucely preskimania podla § 34 a podla osobitného predpisu'?; jej pravne
ucinky mozno odstranit’ iba postupom ustanovenym na preskumanie prislusného vSeobecne
zavazného pravneho aktu.

(4) Ak prisluSny organ v zistovacom konani podla osobitného predpisu® rozhodne, Ze
dokument alebo jeho zmena nepodlieha posudzovaniu, uvedie sa tato skutocnost’ v
dokumentécii spolu s odkazom na rozhodnutie.



(5) Tymto paragrafom nie st dotknuté povinnosti primeraného posudenia vplyvov na
uzemia sustavy Natura 2000 podl'a osobitného predpisu.®

§27
Participacia verejnosti

(1) Obstaravatel’ je povinny zabezpecit participaciu verejnosti vo troch fazach.

(2) Faza 1 sa uskuto¢nuje pred zadanim spracovatelovi. Obstaravatel zverejni zamer
obstarania v informacnom systéme. Lehota pre podanie podnetov verejnosti je 30 dni.
Podnety st zavdzne zohl'adnené v zadani alebo pisomne odovodnene odmietnuté.

(3) Po uplynuti lehoty podl'a odseku 2 obstaravatel zverejni v informaénom systéme
konsolidované zadanie spolu s dokumentom o zapracovani podnetov. Dokument o
zapracovani musi ku kazdému podanému podnetu uviest, ¢i bol akceptovany, Ciasto¢ne
akceptovany alebo odmietnuty, a pisomné oddvodnenie. Lehota na namietky voci
zohl'adneniu podnetov je 15 dni. Regionalny planovaci utvar preskima dostatocnost
zohl'adnenia na ziadost’ podavatel'a podnetu a vyda stanovisko do 20 dni.

(4) Vo faze 2 je obstaravatel’ pre transformacni zonu a pre regula¢ny plan na podnet
ziadatel'a podl'a § 29 povinny zverejnit’ tizemnoplanovaci podklad v informa¢nom systéme
najmenej 60 dni pred podpisom planovacej zmluvy. Pripomienky verejnosti k
uzemnopldnovaciemu podkladu mozno podat’ do 45 dni od jeho zverejnenia. V tejto faze je
povinné verejné prerokovanie izemnoplanovacieho podkladu; uskutoéni sa v dotknutej obci
najneskor 15 dni pred uplynutim lehoty na pripomienky, ozndmi sa v informac¢nom systéme a
na uradnej tabuli obce najmenej 10 dni vopred a obstaravatel z neho vyhotovi a v
informacnom systéme zverejni pisomny zaznam. Pripomienky uplatnené Ustne na verejnom
prerokovani sa zaznamenaju a vyhodnotia rovnako ako pisomné pripomienky. Vyhodnotenie
pripomienok s pisomnym oddévodnenim ku kazdej pripomienke je povinnou prilohou
planovace; zmluvy; planovaciu zmluvu nemoZno uzavriet pred uplynutim lehoty na
pripomienky. Vyhodnotenie sa zverejni v informa¢nom systéme spolu s planovacou zmluvou.

(5) Faza 3 sa uskutoc¢iiuje pred schvalenim. Lehota pre podanie pripomienok je 30 dni. Pri
uzemnom plane obce a pri regulacnom plane je v tejto faze povinné verejné prerokovanie
navrhu; uskutoéni sa v dotknutej obci najneskér 15 dni pred uplynutim lehoty na
pripomienky, oznami sa v informacnom systéme a na Uradnej tabuli obce najmenej 10 dni
vopred a obstaravatel' z neho vyhotovi a v informa¢nom systéme zverejni pisomny zdznam.
Pripomienky uplatnené tistne na verejnom prerokovani sa zaznamenaji a vyhodnotia rovnako
ako pisomné pripomienky.

(6) Navrh uzemného planu obce alebo regulatného planu sa spristupni verejnosti
prostrednictvom informacného systému. Obstaravatel’ je povinny pisomne sa vyjadrit' ku
kazdej doruCenej pripomienke.

(7) Pre regula¢ny plan na podnet Ziadatel'a podla § 29 a pre Ciastkovi zmenu tizemného
planu obce podla § 24 ods. 5 sa lehoty podl'a odsekov 2, 3 a 5 skracuju podla § 24 ods. 5
pism. a). Lehoty podl'a odseku 4 zostavajii nezmenené. Skratené lehoty podla § 24 ods. 5
pism. a) nesmu byt kratSie ako lehoty ucasti verejnosti ustanovené osobitnym predpisom® pre
proces SEA; ak je lehota podl'a SEA dlhSia, uplatni sa lehota podl'a SEA.

(8) Ak sa transformacna zona alebo regula¢ny plan na podnet Zziadatela tyka izemia mimo
zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia s rozlohou véd¢Sou ako dva hektare, lehoty na



vyjadrenie verejnosti podl'a odsekov 2, 3 a 5 nesmu byt kratSie ako tridsat’ dni; skratenie lehot
podl'a § 24 ods. 5 pism. a) a podl'a odseku 7 sa v takom pripade nepouzije.

PIATA CAST
TRANSFORMACNE ZONY A PLANOVACIA ZMLUVA

§28
Transformacna zona

(1) Transformacnéd zdéna je Cast’ izemia obce vymedzena v uzemnom plane obce alebo
schvalena ako regula¢ny plan na podnet ziadatel'a podla § 29 ako uzemie urcené na
a) novu zastavbu na doteraz nezastavanych pozemkoch,

b) zmenu prevazujiceho charakteru zastavby alebo funkéného obsahu,
c¢) regeneraciu brownfieldu alebo inak nevyuzivaného tzemia.

(2) Vymedzenie transformacénej zény si vyzaduje preukazanie odévodnenosti na zaklade
uzemnopldnovacieho podkladu a uzatvorenie planovacej zmluvy, ak zdkon neustanovuje inak.

(3) Vymedzenie transformacnej zény musi pokryvat celd morfologicki jednotku.
Ciastkové vymedzenia parciel si nepripustné.

(4) Vymedzenie transformacénej zony v uzemnom plane obce je predmetom samospravnej
posobnosti obce. Pri vymedzovani obec
a) zohl'adni odporticania podl'a § 7 ods. 2 pism. f); ak sa od odporucania odchyli, uvedie to v

dovodovej sprave k izemnému planu obce spolu s odovodnenim,

b) preukaze splnenie zaviaznych regionalnych kritérii transformacie podla odseku 5.

(5) Zaviazné regiondlne kritéria transformacie ustanovi vykonavaci predpis podla § 38 v
stlade s Narodnou koncepciou uzemného rozvoja. Vykonavaci predpis moéZe vymedzovat
kritéria diferencovane podl'a kategorii obci, regiondlnej polohy a typu transformécie. Kritéria
podla prvej vety sa mozu tykat’ vyluéne ochrany nadmiestneho (regionalneho a celosStatneho)
verejného zadujmu, a to: nadmiestnej dopravnej infraStruktary, technickej infrastruktiry,
socidlnej infrastruktiry a zelenej infraStruktary, regiondlneho tzemného systému ekologickej
stability a ochrany prirody, ochrany pred povodiami a zosuvmi, ochrany pol'nohospodarske;j a
lesnej pody nadregiondlneho vyznamu a koordinacie rozvoja medzi obcami. Kritéria nesmu
nahradzat’ Gvahu obce o vhodnosti, druhu a rozsahu rozvoja jej uzemia, ktora patri do
samospravnej posobnosti obce; €o nie je tymto zakonom alebo na jeho zdklade vymedzené
ako nadmiestny zaujem, zostava v pdsobnosti obce. Vykonévaci predpis sa uplatiiuje rovnako
pre vymedzenie transformacnej zony v izemnom plane obce ako aj pre regulacny plan na
podnet ziadatela podl'a § 29. Pred vydanim a pred kazdou reviziou vykonavacieho predpisu je
urad povinny uskutocnit’ verejni konzulticiu s lehotou na vyjadrenie najmenej 60 dni; urad
pisomne odpovie na kazdu vznesenu pripomienku. Do nadobudnutia uc¢innosti vykondvacieho
predpisu podla prvej vety Regionalny planovaci utvar pri zavdznom stanovisku podla odseku
6 a podla § 29 ods. 5 uplatituje vyluéne obmedzenia ustanovené tymto zdkonom, najmé podla
§ 29 ods. 8 az 10, zavdzné narodné a regiondlne limity a poziadavky posudzovania vplyvov
podla § 26; chybajice kritéria nemoZe nahradit’ vlastnou uvahou a ich nevydanie nie je
dévodom na nesthlasné zavizné stanovisko.

(6) Zavazné stanovisko Regionalneho planovacieho tutvaru k suladu vymedzenia
transformacnej zony so zavdznymi regionalnymi kritériami podl'a odseku 5 je prenesenym
vykonom Statnej spravy podla § 15. Regiondlny planovaci Utvar pri lom aplikuje vylucne



kritéria podla odseku 5; nemdze odmietnut’ suhlas z dovodu nestiladu s tzemnym planom
kraja, ak nestilad nezakladé sucasne porusenie kritérii podl'a odseku 5.

(7) Ak ma samospravny kraj odovodnene za to, ze vymedzenim transformacnej zony
alebo schvalenim regulacného planu na podnet ziadatel'a podl'a § 29 dochadza k zavaznému
zasahu do regionalneho verejného zdujmu, najméd do regionalnej dopravnej infrastruktiry,
technickej infraStruktary, socidlnej infrastruktury alebo zelenej infrastruktary, regiondlneho
uzemného systému ekologickej stability, alebo do plnenia zavédznych regulativov tizemného
planu kraja podla § 7 ods. 2 pism. a) az e), ktoré¢ sa tykaju vykonu kompetencii
samospravneho kraja, moze podat’

a) namietku v rdmci procesu obstaravania uzemného planu obce podla § 24 alebo skratené¢ho
konania podl'a § 24 ods. 5, alebo

b) spravnu zalobu proti vymedzeniu alebo proti regulacnému planu na podnet ziadatel'a na
prislusny spravny sud.

Namietku podl'a pismena a) mozno podat’ v lehotdch na uplatnenie pripomienok podla § 27

vratane skratenych lehot podla § 27 ods. 7; jej uplatnenie nie je podmienkou podania spravne;j

zaloby podl'a pismena b). Na lehotu na podanie spravnej zaloby podla pismena b), na jej

odkladny u¢inok a na jej vztah k podnetu podl'a § 34 ods. 2 sa vztahuje § 34a. Samospravny

kraj sa pri podani spravnej zaloby podla pismena b) povazuje za osobu so zalobnou

legitimaciou.

(8) Proti zavdznému stanovisku Regionalneho pldnovacieho utvaru podl'a odseku 6 sa
obec moze odvolat’ na tirad do 30 dni od jeho dorugenia. Urad rozhodne do 60 dni. Proti
rozhodnutiu uradu sa obec moze domahat’ preskimania spravnou zalobou.

§29
Regulacny plan na podnet Ziadatela

(1) Regulacny plan na podnet ziadatela je regulacny plan pre uzemie, ktoré v Case
podania podnetu nie je vymedzené v zemnom plane obce ako transformacéné zona alebo pre
ktoré obec nema izemny plan obce. Regulacny plan na podnet Ziadatel'a sa po schvaleni
povazuje za vymedzenie transformacnej zony pre ucely tohto zdkona, ak zdkon vyslovne
neustanovi inak.

(2) Podnet na regulacny plan na podnet Ziadatel'a podava Ziadatel’ obci spolu s:

a) izemnoplanovacim podkladom podrla § 25,

b) navrhom regulacného planu vratane priestorovych regulativov podla § 9 ods. 3,

¢) navrhom planovacej zmluvy podla § 31,

d) finan¢nou zabezpekou vo vyske podla § 31 ods. 6, zloZzenou na depozitny ucet
samospravneho kraja pred podanim podnetu; potvrdenie o zloZeni zabezpeky je prilohou
podnetu.

e) zoznamom vlastnikov pozemkov vo vymedzenom uzemi, opisom pravneho vztahu
ziadatel'a k pozemkom a vyjadreniami vlastnikov, ktoré sa Ziadatel'ovi podarilo ziskat’;
nesthlas vlastnika sdm osebe nebrani podaniu podnetu,

f) vyhldsenim o kone¢nom uzivatelovi vyhod Ziadatela, zdrojoch financovania pripravy
navrhu a majetkovych alebo personalnych vztahoch k spracovatelovi a osobam
rozhodujicim za obec.

(3) Zastupitel'stvo obce rozhodne uznesenim o prijati alebo odmietnuti podnetu najneskor
do 90 dni od jeho dorucenia. V oddvodnenych komplikovanych pripadoch moéze



zastupitel'stvo pred uplynutim tejto lehoty uznesenim predizit' lehotu na rozhodnutie o
podnete najviac do 120 dni od doru¢enia podnetu; uznesenie o predizeni sa zverejni v
informacnom systéme spolu s odovodnenim komplikovanosti pripadu. Uznesenie podla prve;j
vety sa odovodnuje v rozsahu, ktory umoziiuje sudne preskimanie. Sudny prieskum
uznesenia podla prvej vety je obmedzeny na dodrzanie procesného postupu, kompetencie a
zakazu svojvole a zjavnej neoddvodnenosti; sid nenahradza ivahu obce o vhodnosti rozvoja
jej uzemia, ktora je predmetom samospravnej pdsobnosti. Pri prijati podnetu obec pristapi k
postupu podl'a odseku 4. Pri odmietnuti podnetu sa zlozena zadbezpeka vrati ziadatel'ovi do 30
dni odo dna prijatia uznesenia o odmietnuti podnetu.

(4) Pri kladnom uzneseni podl'a odseku 3 sa regulacny plan na podnet ziadatel'a spracuva
paralelne s ¢iastkovou zmenou uzemného planu obce obmedzenou na vymedzenie prislusnej
transformacénej zony podl'a § 24 ods. 5. Ciastkova zmena tizemného planu obce podla tohto
odseku okrem vymedzenia transformacnej zony upravi zavdzna regulacnu Cast’ izemného
planu obce tak, aby presne vymedzila miestnu regulatni vrstvu nahradenti regulaénym
planom; tym nie je dotknuty § 9 ods. 8. Zastupitel'stvo obce schvaluje ¢iastkovll zmenu
uzemného planu obce a regulacny plan na podnet ziadatel'a sucasne; samostatné hlasovanie o
regulacnom plane na podnet ziadatel'a pred schvélenim ciastkovej zmeny tzemného planu
obce nie je pripustné. Pre obec, ktord nema izemny plan obce podla § 8 ods. 3, sa veta tretia
uplatni bez ciastkovej zmeny uzemného planu obce; regula¢ny plan na podnet ziadatela sa
schval'uje samostatne a nahrddza zastupujicu regulaciu v rozsahu nim pokrytého tzemia.
Névrh regulacného plénu na podnet Ziadatel'a musi byt spracovany spracovatelom podla §
18; dolozka spracovatel'a podl'a § 18 ods. 5 sa pripdja aj k navrhu predlozenému ziadatel'om.
Obec pred predlozenim navrhu zastupitel'stvu zabezpe¢i na naklady Ziadatela oponentské
postudenie ndvrhu nezavislym spracovatelom, ktorého vyberie obec a ktory nebol majetkovo,
personalne ani zmluvne zapojeny do pripravy podnetu, izemnopldnovacieho podkladu alebo
navrhu regula¢ného planu. Odborne spdsobild osoba podla § 17 preskima stlad navrhu s
poziadavkami tohto zakona a vysledok preskiimania spolu s oponentskym posudenim uloZzi do
informaéného systému.”!®

(5) Regiondlny planovaci utvar vyda zavidzné stanovisko k stladu regulacného planu na
podnet ziadatel'a so zavdznymi regiondlnymi kritériami transformécie podla § 28 ods. 5 a §
15. Zavazné stanovisko sa vydava do 60 dni od dorucenia navrhu regulacného planu na
podnet Ziadatel'a Regionalnemu planovaciemu utvaru; jeho sucastou je odborné posudenie
uzemnoplanovacieho podkladu podla § 30 ods. 4.

(6) Pre regulacny plan na podnet Ziadatel'a sa primerane pouZziju ustanovenia:

a) § 25 o tzemnopladnovacom podklade,

b) § 27 o participacii verejnosti v skratenom reZime podla § 27 ods. 7,

¢) § 30 o izemnoplanovacom podklade pri vymedzeni transformacnej zony,

d) § 31 o planovacej zmluve,

e) § 33 a § 34 o zaviaznych stanoviskach, opravnych prostriedkoch a preskimavani
zakonnosti,

*I5 RIZIKO ZACHYTENIA REGULACIE — ekonomicka zavislost spracovatela od ziadatel'a zostava, ale text
ju zmierfiuje povinnym nezdvislym oponentskym posidenim vybranym obcou na ndklady ziadatela,
zverejnenim kone¢ného uZivatela vyhod a vztahov k spracovatelovi. OTVORENE: vytvorenie narodného
registra oponentov a pravidla ndhodného vyberu.



f) § 34a o spravnej zalobe.

(7) Regulacny plan na podnet ziadatel'a nemozno pouzit’, ak:

a) uzemie je v Narodnej koncepcii izemného rozvoja alebo vo vyhlaske uradu podla § 28
ods. 5 oznaCené ako nevhodné na transformaciu,

b) tzemie sa nachadza v zdplavovej zone kategérie A alebo v zosuvnom tzemi podla
osobitného predpisu'®,

c) uzemie sa nachddza v chranenom tizemi podl'a zadkona ¢. 543/2002 Z. z. v stupni ochrany 3
a vySSom alebo v uzemi sustavy Natura 2000 (chranené vtaie tizemie alebo uzemie
europskeho vyznamu), ak primerané postdenie podla osobitného predpisu® nevylucilo
vyznamny negativny vplyv na predmet ochrany,

d) tizemie sa nachadza v ochrannom pasme vodarenského zdroja prvého stupna,

e) uzemie sa nachadza v pamiatkove] rezervacii alebo v pamiatkovej zone, pokial sa
nepreukaze predchadzajici sthlas Pamiatkového uradu SR.

(8) Regula¢ny plan na podnet ziadatel'a nezbavuje obec povinnosti aktualizovat’ uzemny
plan obce podl'a § 24, ak je obec obcou s planovacou povinnost'ou podla § 8 ods. 4. Obec je
povinnd premietnut’ schvaleny regulacny pldn na podnet ziadatel'a do izemného pldnu obce
ako vymedzenu transformacni zéonu najneskér do dvoch rokov od nadobudnutia Uc¢innosti
vSeobecne zavidzného nariadenia, ktorym sa regulacny plan na podnet ziadatel'a vydava; ak
obec ku dnu schvélenia regulacného planu na podnet ziadatela neméd uzemny plan obce,
povinnost’ sa uplatni pri prvom obstarani izemného planu obce. Premietnutie podl'a druhej
vety sa vykona ¢iastkovou zmenou tizemného planu obce podla § 24 a nezahiiia opédtovné
posudzovanie obsahu regulacného planu na podnet ziadatel’a; predmetom ¢iastkovej zmeny je
vyhradne vymedzenie transformacnej zony v uzemnom pldne obce a doplnenie odkazu na
prislus$ny regulaény plan na podnet Ziadatel'a. Nesplnenie povinnosti podl'a druhej vety nemé
vplyv na platnost’ regulacného planu na podnet Ziadatel’a.

(9) Ak je obec obcou s planovacou povinnostou podla § 8 ods. 4 a ku dinu podania
podnetu eSte nemé platny izemny plan obce, mdze obec vyuZzit’ postup podla odseku 4 vety
tretej len pre regulacné plany na podnet Ziadatela v zastavanom uzemi obce; pre Uzemia
mimo zastavaného Uzemia moéZe ziadatel podat’ podnet azZ po nadobudnuti platnosti prvého
uzemného planu obce.

(10) Regulacny plan na podnet Ziadatel'a nemozno schvalit’ pre zemie mimo zastavan¢ho
uzemia obce, ak obec nema platny tzemny plan obce. Pre izemie mimo zastavaného tizemia
obce, ktord ma platny izemny plan obce, moZno regulacny plan na podnet ziadatel'a schvalit
len vtedy, ak Regionalny pldnovaci utvar vydal kladné zavazné stanovisko podla odseku 5 a
ak bolo preukdzané splnenie zavaznych regiondlnych kritérii transformécie podla § 28 ods. 5.
Tym nie je dotknuty odsek 9.1

§30
Uzemnoplanovaci podklad ako podmienka vymedzenia

16 OTVORENE: Ginnost regionalnej poistky zavisi od kvality kritérii podl'a § 28 ods. 5. Postup do ich vydania

upravuje § 28 ods. 5 posledna veta.



(1) Vymedzenie transformacnej zony a schvalenie regulacného planu na podnet ziadatel'a
podla § 29 je podmienené predchadzajicim spracovanim uzemnopldnovacieho podkladu
podla § 25, ak tento zdkon neustanovuje inak.

(2) Uzemnoplanovaci podklad sa uklad4 do informaéného systému najmenej 60 dni pred
podpisom planovacej zmluvy.

(3) Uzemnoplanovaci podklad nesmie byt spracovany tou istou osobou, ktora ma byt
spracovatel'om regulaéného planu pre danu zénu.

(4) Regiondlny planovaci utvar posudi uzemnoplanovaci podklad do 30 dni od jeho
uloZenia v informa¢nom systéme a vyda pisomné odborné vyjadrenie k jeho metodicke;j
spravnosti. Vyjadrenie Regiondlneho plénovacieho Utvaru nie je zévdznym stanoviskom,;
nezaklad4 suhlas s vymedzenim.

(5) Ak Regionalny planovaci utvar vo vyjadreni podl'a odseku 4 identifikuje zavazné
odborné nedostatky uzemnopldnovacieho podkladu, obec je povinnad tieto nedostatky
odstranit’ alebo preukazat’ ich neopodstatnenost’ Regiondlnemu pldnovaciemu utvaru do 30
dni od dorucenia vyjadrenia.

(6) Ak obec neodstrani zavazné nedostatky ani nepreukaze ich neopodstatnenost’ v lehote
podl'a odseku 5, Regionalny pldnovaci utvar zverejni v informa¢nom systéme oddévodnené
oznamenie o zavaznych nedostatkoch izemnoplanovacieho podkladu. Odo dia zverejnenia
oznamenia:

a) nemozno uzavriet’ planovaciu zmluvu az do zrusenia oznamenia,

b) zafina dodatocné pripomienkové konanie v trvani najmenej 30 dni; obstaravatel’ je poCas
neho povinny uskuto¢nit’ aspont jedno verejné prerokovanie a zverejnit vyhodnotenie
pripomienok.

(7) Regiondlny planovaci utvar zrusi oznamenie bezodkladne po preukdzani napravy
alebo neopodstatnenosti zisteni; informaény systém uchova ozndmenie aj zdznam o jeho
zruSeni.

§ 31
Planovacia zmluva

(1) Planovacia zmluva je verejnopravnou zmluvou medzi obcou a Ziadatel'om, uzatvarana
pred vymedzenim transformacnej zény v uzemnom pladne obce alebo pred schvalenim
regulaného planu na podnet Ziadatel'a podla § 29.

(2) Planovacia zmluva obsahuje najmene;j:

a) vymedzenie transformacnej zony, jej rozlohu a navrh priestorovych regulativov podla
uzemnoplénovacieho podkladu,

b) zdvidzok ziadatela participovat na nékladoch verejnej infraStruktury podmieiujicej
zéastavbu okrem plneni podl'a pismena c), proporciondlny ku kauzalnemu podielu zastavby
na nakladoch,

c) zaviazok Zziadatel'a poskytnit’ pozemky alebo finan¢ny prispevok na verejny priestor a
zelen infraStruktiru zony,

d) zavdzok obce riadne a v€as obstarat’ vymedzenie transformacnej zony v izemnom plane
obce alebo regulacny plan na podnet ziadatela podla § 29, zabezpecit' spracovanie
regulaéného planu v stlade s priestorovymi regulativmi podla tzemnoplanovacieho
podkladu a predlozit ho zastupitel'stvu obce na schvélenie; zavdzok obce nezaklada
povinnost’ zastupitel'stva obce dokumentaciu schvalit’ ani narok Ziadatel'a na jej schvalenie;



ak sa v dosledku zaverecného stanoviska z posudzovania podl'a § 26 alebo vyhodnotenia

pripomienok podla § 27 zmenia priestorové regulativy oproti uzemnoplanovaciemu

podkladu, nejde o porusenie zavéizku obce podl'a tohto pismena a obec zmenu bezodkladne
oznami ziadatel'ovi; zmena regulativov podla predchadzajucej vety ani neschvalenie
uzemnoplanovacej dokumentacie nezakladd zodpovednost' obce za Skodu, ¢im nie je

dotknuty odsek 13,

e) zavidzok obce zhotovit’ verejnu infrastruktiru podl'a pismena b) a verejny priestor podla
pismena c) na zaklade prispevkov ziadatel’a,

f) Casovy harmonogram plnenia zaviazkov,

g) finan¢nu zabezpeku ziadatel’a,

h) lehotu platnosti zmluvy; po uplynuti lehoty bez schvélenia regula¢ného planu straca
zmluva platnost’ a obec do Siestich mesiacov zaCne obstaranie zmeny Uzemného planu
obce, ktorou sa vymedzenie transformacnej zony vypusti.

(3) Obec je povinna ulozit' planovaciu zmluvu do informaéného systému do piatich
pracovnych dni od jej podpisu.

(4) Planovacia zmluva je platnd jej uzavretim. Je povinne zverejiilovanou zmluvou a
nadobuda ucinnost’ podla osobitného predpisu.'” Ulozenie zmluvy v informanom systéme
podl'a odseku 3 ma evidenény ucinok a nie je podmienkou jej ucinnosti. Zavizky obce
obstarat’ dokumentaciu, zabezpecit’ participaciu a predlozit’ navrh zastupitel'stvu sa plnia od
nadobudnutia uCinnosti zmluvy. Zavédzky ziadatela na zhotovenie alebo financovanie
infraStruktiry a prevod pozemkov sa stavaji vykonate'nymi najskér nadobudnutim tc¢innosti
vSeobecne zaviazného nariadenia, ktorym sa vyda prislusny regulacny plan, ak zmluva neurci
neskorSi okamih viazany na splnenie dohodnutej podmienky. Podanie spravnej Zaloby
neodklad4d ucinnost’ zmluvy, sud vSak moZe na navrh docasne pozastavit vykonatelnost
dotknutého zavizku.

(5) Planovaciu zmluvu podpisuje obec zastipena starostom na zaklade predchadzajuceho
uznesenia zastupitel'stva. Pri postupe podla § 29 sa za predchadzajuce uznesenie
zastupitel'stva povaZzuje kladné uznesenie o prijati podnetu podla § 29 ods. 3. Ak sa znenie
planovacej zmluvy oproti navrhu, o ktorom zastupitel'stvo rozhodlo, podstatne zmenilo,
vyzaduje sa nové uznesenie zastupitel'stva. Podstatnou zmenou je zmena rozsahu alebo
hodnoty prispevku podla odseku 2 pism. b) a c), zmena navrhovanych priestorovych
regulativov, zmena harmonogramu podla odseku 2 pism. f) alebo zmena zavizkov obce
podla odseku 2 pism. d) a e). Vyhodnotenie pripomienok podla § 27 ods. 4 sa predklada
zastupitel'stvu spolu s navrhom zmluvy.

(6) Finantna =zabezpeka ziadatela sa ukladd na osobitny depozitny ucet vedeny
samospravnym krajom. Po schvéleni regulacného planu zabezpecuje splnenie pefiaznych a
nepenaznych zaviazkov ziadatela podla planovacej zmluvy a uvoliiuje sa postupne podla
preukdzaného splnenia dohodnutych etdp zhotovenia infrastruktiry; zvySok sa uvolni po
splneni posledného zabezpeceného zavizku alebo po jeho nahradeni bankovou zarukou. Ak
regulacny plan nie je schvaleny v dohodnutej lehote, zabezpeka sa vrati Ziadatelovi;
prepadnutie je pripustné len v rozsahu preukdzanych ndkladov, ktoré vznikli poruSenim
povinnosti ziadatela. VySka zdbezpeky sa urci podl'a rizika a harmonogramu zabezpecenych
zédviazkov, najmenej pattisic eur a najviac tristotisic eur; podrobnosti vypoctu, spravy
depozitu, urocenia a postupného uvolfiovania ustanovi vykondvaci predpis podl'a § 38.

(7) Na planovaciu zmluvu sa subsidiarne pouZiju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika'” o
zmluvach, pokial' tento zdkon neustanovuje inak. Zmena pldnovacej zmluvy vyzaduje



rovnaku formu a schvélenie ako jej uzavretie a nadobuda uc¢innost’ podl'a odseku 4. Prava a
povinnosti ziadatel'a mozno previest’ na int osobu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
obce a po pisomnom pristipeni nadobudatel'a k zmluve. Ak sa vykonatel'nost’ regulaéného
planu pozastavi, pozastavi sa v rovnakom rozsahu aj vykonatel'nost’ nesplnenych zavizkov
ziadatela; ak sa regulany plan zrusi, zmluva musi upravit’ vyporiadanie uz poskytnutych
plneni so zachovanim infraStruktiry, ktora bola riadne zhotovend. Spory z planovacej zmluvy
rozhoduje spravny sud podla osobitného predpisu.'?

(8) Pre verejne financovanu transformaciu, ked obec, Stat alebo samospravny kraj je
priamo stavebnikom a financovatelom transformacie, sa namiesto pldnovacej zmluvy
vypracuva transformac¢ny zamer. Transformacny zdmer v Castiach podla pismen a), c) a d)
schval'uje zastupitel'stvo obce, na ktorej Gizemi sa transformacné zona vymedzuje; Cast’ podla
pismena b) schvaluje organ verejného subjektu, ktory transformaciu financuje, podla
osobitnych predpisov. Ak transforméciu financuje obec, schvaluje transformaény zamer ako
celok zastupitel'stvo obce. Transformaény zdmer musi obsahovat’:

a) vymedzenie transformacnej zony, jej rozlohu a navrh priestorovych regulativov podla
uzemnoplanovacieho podkladu,

b) plan financovania verejnej infrastruktury zoény vratane zdrojov financovania,

¢) zavézok obstarania regulacného planu a ¢asovy harmonogram,

d) plan participacie verejnosti.

(9) Prispevok ziadatel'a na verejnt infraStruktiru podla planovacej zmluvy a miestny
poplatok za rozvoj podl'a zakona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj'® v zneni
neskorsich predpisov, ak ho obec zaviedla a vzt'ahuje sa na t istl zastavbu, sa vzajomne
zapocitavaji do vySky preukdzanych nakladov verejnej infrastruktury podmienujucej
zastavbu; obec ich za tu isti zastavbu nesmie uplatnit’ kumulativne nad tento rozsah.

(10) Transformacny zamer sa uklad4 do informa¢ného systému a vztahuji sa nan rovnaké
podmienky participacie ako na plénovaciu zmluvu. Financéna zabezpeka sa pri
transforma¢nom zdmere nevyzaduje. Postup podla § 29 sa pre verejne financovanu
transformaciu nepouZije; iniciatorom je v takom pripade obec, §tat alebo samospravny kraj
prostrednictvom postupu podl'a § 28 a § 31 ods. 8.

(11) Ak transforma¢na zdéna alebo regulacny plan na podnet Ziadatel'a zahfia vystavbu
bytov s uhrnnou podlahovou plochou bytov vdcSou ako pittisic Stvorcovych metrov,
planovacia zmluva obsahuje zadvézok ziadatel'a poskytnit’ obci najmenej pat’ percent thrnnej
podlahovej plochy bytov alebo jej zodpovedajuci finanény ekvivalent na cely ndjomného
byvania. Obec nesmie takto nadobudnuté byty previest do vlastnictva tretej osoby pocas
dvadsiatich rokov od nadobudnutia.

(12) Ak je obec sama ziadatel'om, stavebnikom alebo va¢Sinovym spolo¢nikom stavebnika
podla odseku 8, tzemnoplanovaci podklad posudi Regiondlny planovaci Gtvar zaviznym
stanoviskom podl'a tohto odseku; odborné postidenie podla § 14 ods. 2 pism. ¢) a § 30 ods. 4
sa v takom pripade nevykonava. Transformaény zédmer v takom pripade schvaluje
zastupitel'stvo trojpitinovou viésinou vietkych poslancov.!”

17 ZVYSKOVE RIZIKO — pri verejne financovanej transformdcii sa planovacia zmluva ani zabezpeka
nevyzaduju, pretoze verejny subjekt je stavebnikom a financovatel'om. Konflikt uloh reguldtora a stavebnika
zmiernuje zavdzné stanovisko Regiondlneho planovacieho utvaru a trojpdtinovd vacSina podla odseku 12.
Rozhodnutie o financovani je z dovodu oddelenia kompetencii vyhradené organu verejného subjektu, ktory
transformaciu financuje (odsek 8), takze preskimanie financovania prebicha podla jeho vlastnych predpisov.



(13) Ak zastupitel'stvo obce regulacny plan alebo Ciastkovi zmenu tizemného planu obce
podla planovacej zmluvy neschvali, obec vrati ziadatel'ovi poskytnuté plnenia podla odseku 2
pism. b) a c) do Sestdesiatich dni odo dna prijatia uznesenia o neschvaleni; financna
zabezpeka sa vrati podl'a odseku 6. Narok ziadatel'a na nahradu preukazatelnych ucelne
vynalozenych nakladov na izemnoplanovaci podklad tym nie je dotknuty; mozno ho uplatnit’
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v planovacej zmluve.

§31a
Odvod z prirastku hodnoty

(1) Vlastnik pozemku, ktorého pripustné stavebné vyuzitie sa rozSirilo v dosledku
vymedzenia transformacnej zony alebo schvalenia regulacného planu vratane regulacného
planu na podnet Ziadatel'a, je povinny zaplatit obci odvod z prirastku hodnoty.

(2) Sadzba odvodu je dvadsat percent z prirastku hodnoty. Obec moéze vSeobecne
zavaznym nariadenim urcit’ sadzbu odchylne, najmenej vSak desat’ percent a najviac tridsat’
percent.

(3) Prirastok hodnoty sa ur¢i znaleckym posudkom podla osobitného predpisu.®)
Rozhodujuci je stav reguldcie ku dilu nadobudnutia Gc¢innosti vymedzenia transformacne;
zony alebo regulacného planu; neskorSia zmena reguldcie nema vplyv na vysku odvodu.
Obidve vSeobecné hodnoty pozemku podla § 2 pism. z) sa ur€ia ku dilu nadobudnutia
ucinnosti vymedzenia transformacnej zony alebo regulacného planu a na rovnakej cenovej
trovni tak, aby bol vylageny vplyv vieobecného pohybu cien.”!’

(4) Odvod vo vztahu ku konkrétnemu pozemku je splatny do Siestich mesiacov odo dna
pravoplatnosti prvého rozhodnutia o stavebnom zamere, ktoré umoziuje vyuzit' rozsirené
stavebné vyuZitie tohto pozemku, alebo odo diia odplatného prevodu vlastnickeho prava k
tomuto pozemku, podla toho, ktord skutocnost’ nastane skor. Rozhodnutie o stavebnom
zamere na inom pozemku nezaklada splatnost’ odvodu.

(5) Do odvodu sa zapocita preukdzand hodnota prispevku Ziadatela podla § 31 ods. 2
pism. b) a c), miestny poplatok za rozvoj a hodnota plnenia na Gcely ndjomného byvania
podla § 31 ods. 11, ak sa vztahuji na ten isty pozemok alebo stavebny zamer. Stcet tychto
plneni a odvodu nesmie presiahnut’ vysku prirastku hodnoty urc¢eného podl'a odseku 3.

OTVORENE: zostava otazka nezavislého overenia deklarovaného verejného zaujmu tam, kde je financujucim
subjektom sama obec.

*18 ZAVEDENE — povinnu osobu urcuje odsek 1, zakaz dvojitého zapocitania a strop odsek 5, splatnost’ vratane
prevodu odsek 4, spravu odvodu odsek 8, vratenie odsek 9, vztah k miestnemu poplatku za rozvoj § 31 ods. 9 a
a¢inky zébezpeky vratane bankovej zaruky § 31 ods. 6. OTVORENE — rozdelenie odvodu pri neskorSom
rozdeleni pozemku; dedenie, prevody medzi prepojenymi osobami a korporatne zmeny; danové a uctovné
zaobchadzanie; vztah k podnym, lesnym a pripojovacim platbam; Gl'avy pre dostupné byvanie; vizba na ndhradu
podl'a § 10a; preml¢anie, vymahanie a rozdelenie vynosu medzi dotknuté verejné subjekty.

19 OTVORENA METODIKA - uréenie prirastku hodnoty vyzaduje oddelenie G¢inku zmeny regulacie od
vSeobecného pohybu cien. § 38 predpoklada metodiku pripraventi v spolupraci s Ministerstvom financii SR.
Prirastok hodnoty mozno merat’ zmenou pripustnej podlaznej plochy, nielen plochou pozemku; metodika podla
§ 38 ods. 1 pism. i) sa ma postavit na tomto zaklade. Treba rozhodnut, ¢i bude upravena samostatnym
vykonavacim predpisom podla § 38 alebo zmenou vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z.



(6) Odvod sa neplati, ak prirastok hodnoty nepresiahne dvadsattisic eur alebo ak ide o
pozemok vo vlastnictve obce, samospravneho kraja alebo Statu.

(7) Vynos odvodu je prijmom obce a mozno ho pouzit’ vylucne na verejni infrastruktaru a
najomné byvanie.

(8) Odvod vyrubuje obec rozhodnutim. Na spravu odvodu sa vztahuje osobitny predpis o
sprave dani.'

(9) Ak sa regulacny akt, ktory zalozil prirastok hodnoty, zrusi alebo sa jeho ucinky vo
vztahu k pozemku odstrdnia skor, ako vlastnik rozsirené stavebné vyuzitie uplatnil, obec
zaplateny odvod vrati do 60 dni spolu s urokom podl'a osobitného predpisu.'® Narok na
vratenie nevznika v rozsahu hodnoty uz uskuto¢neného stavebného vyuzitia.

§32
Skrateny postup v naliehavom verejnom zaujme

(1) Obec mdze vynimocne zacat’ skrateny postup vymedzenia transformacnej zony, ak je
transformécia nevyhnutna na bezprostredné zabezpecenie verejnej infrastruktiry, dostupného
byvania financovaného prevazne z verejnych zdrojov, odstranenie zdvaznej environmentalnej
zataze alebo odvratenie preukazanej hospodarskej a socidlnej Skody z dlhodobo
nevyuzivaného brownfieldu.

(2) Pred rozhodnutim obec zabezpeci overovaci uzemnopldnovaci podklad obsahujlci
najmenej vymedzenie a vlastnicke vztahy, kapacitu dopravnej infrastruktiry a technickej
infrastruktury, zakladné environmentalne a krajinnoekologické limity, navrh priestorovych
regulativov, odhad verejnych ndkladov a opis naliechavého verejného zdujmu. Overovaci
podklad méze mat’ uzsi rozsah ako podklad podla § 25, nesmie vSak vynechat’ skutocnost’
rozhodujucu pre pripustnost’ transformacie.

(3) Skrateny postup vyzaduje verejnt participaciu s lehotou najmenej 60 dni, kladné
zavdzné stanovisko Regiondlneho plédnovacieho utvaru k splneniu zaviznych regiondlnych
kritérii a schvalenie najmenej Stvorpitinovou vicsinou vSetkych poslancov. Povinnosti podla
§ 26 a osobitnych predpisov nemozno skratit’ ani nahradit’.

(4) Postup podrla tohto paragrafu nemoZno pouZit’ pre regulacny plan na podnet Ziadatel’a
podla § 29 ani oddvodnit’ vyluéne stikromnym hospodarskym zaujmom. Pred schvalenim
regulatného planu pre takto vymedzenii zénu sa overovaci podklad doplni na Uplny
uzemnoplanovaci podklad podrla § 25.

(5) Skrateny postup zahtnia tieto tkony:

a) zabezpecenie overovacieho tzemnoplanovacieho podkladu podl'a odseku 2,

b) zverejnenie zdmeru a overovacieho podkladu v informa¢nom systéme a jednu fazu
participacie s lehotou podla odseku 3, v ktorej je povinné verejné prerokovanie; tto faza
nahradza fazy podla § 27 ods. 2 az 5,

¢) uprava navrhu podla § 18 ods. 4 vratane opakovanej participacie pri podstatnej zmene a
vyhotovenie dolozky spracovatela podl'a § 18 ods. 5,

d) vydanie zavézného stanoviska Regionalneho planovacieho tutvaru podl'a odseku 3,

e) schvalenie vymedzenia transformacnej zony zastupitel'stvom obce podla odseku 3 a jeho
vydanie vSeobecne zaviznym nariadenim podla § 5 ods. 9,

f) zverejnenie v informa¢nom systéme.

(6) Pri skratenom postupe sa zadanie podla § 21b nevyZzaduje; ciele, poZziadavky na
rieSenie a sposob posudenia vplyvov uvedie overovaci podklad. Odévodnenie podla § 21c sa



vyhotovuje. Ustanovenia § 25 a § 30 sa uplatnia pri obstarani regulaéné¢ho planu podla
odseku 4. Planovacia zmluva alebo transformacny zédmer podla § 31 sa vyzaduje pred
schvalenim regulacného planu podla § 9 ods. 1 pism. a). Povinnosti podl'a § 26 a podla
osobitnych predpisov sa neskracuji ani nenahradzaji a lehoty ucCasti verejnosti podla
osobitného predpisu® zostavaji nedotknuté.

SIESTA CAST
ZAVAZNE STANOVISKO A OCHRANA ZAKONNOSTI

§ 33
Zavazné stanovisko organu izemného plianovania

(1) Organ uzemného pladnovania vydava zavdzné stanovisko k stiladu stavebného zameru
so zavdznou regulacnou castou uzemného plénu obce, s regulanym pldnom alebo so
zastupujucou reguléciou ako dotknuty orgdn podla § 21 zékona €. 25/2025 Z. z.'9

(2) Ak je pre predmetn lokalitu platny regulac¢ny plan ulozeny v informa¢nom systéme v
datovom Standarde podla § 36, zavdzné stanovisko sa vydava na zdklade porovnania
parametrov stavebného zameru s priestorovymi regulativmi regulacného planu. Organ
uzemného plédnovania je viazany hodnotami priestorovych regulativov; nemé pravo volnej
uvahy mimo rozsahu tolerancii definovanych v regulacnom plane. Rovnako sa postupuje, ak
sa na uzemie uplatiiuje zastupujica regulacia podla § 10; organ tizemného plédnovania je
viazany hodnotami jej priestorovych regulativov.

(3) Zavéazné stanovisko organu uzemného plénovania sa vydava do 30 dni od podania
ziadosti. Pri zlozitych stavbach do 60 dni.

(4) Zavazné stanovisko organu uzemného planovania je zavizné pre stavebny trad. Obsah
zévizne] regulacnej Casti uzemného planu obce, regulacného planu alebo zastupujlcej
reguldcie nemoze byt predmetom nédmietok v konani o stavebnom zamere podl'a § 52 ods. 5
zakona €. 25/2025 Z. z.

(5) Stavebnik mo6Ze namietat’ obsah zavdzného stanoviska organu tizemného planovania
na urade podl'a § 21 ods. 14 zékona ¢&. 25/2025 Z. z.

(6) Pri spore o vyklad priestorovych regulativov regulaéného planu moéze ktordkol'vek
strana konania poziadat urad o interpretaéné rozhodnutie. Urad vyda interpretatné
rozhodnutie do 30 dni od dorucenia Ziadosti. Interpretacné rozhodnutie je zdvdzné pre organ
uzemného pladnovania a stavebny urad v prisluSnom konani; nemédZe menit obsah
priestorového regulativu ani nahradit’ zmenu regulacného planu. Interpretacné rozhodnutia sa
zverejiiuju v informacnom systéme a sluzia ako metodické usmernenie pre obdobné situacie;
v inych konaniach maju iba metodicky vyznam.

(7) Ak organ uzemného planovania nevyda zavazné stanovisko v lehote podla odseku 3,
moze ziadatel' poziadat' tirad o jeho vydanie. Urad vyda zavizné stanovisko do 30 dni od
dorucenia Ziadosti; orgdn uzemného planovania mu na jeho vyzvu poskytne podklady do
desiatich pracovnych dni. Marne uplynutie lehoty podl'a odseku 3 nemé ucinky suhlasu.

(8) Pri spore o rozsah nahradenia zéavdznej regulacnej Casti izemného planu obce
regulaénym planom podla § 9 ods. 8 rozhodne Urad na navrh obce, vlastnika nehnutel'nosti vo
vymedzenom Uzemi alebo stavebnika do 60 dni od dorucenia navrhu. Rozhodnutie ur¢i, ktoré
ustanovenia zavédzne] regulacnej Casti uzemného planu obce sa vo vymedzenom uzemi



neuplatiiujii; nemoze menit® obsah uzemnopldanovacej dokumentacie. Rozhodnutie sa
zverejiiuje v informa¢nom systéme a je preskiimatelné spravnym stidom.

§ 34
Opravné prostriedky a preskiimanie zakonnosti

(1) Ucastnik konania iny ako stavebnik méze v odvolani proti rozhodnutiu o stavebnom
zéamere podla § 21 ods. 15 zakona €. 25/2025 Z. z. namietat, Ze stavebny zdmer nezodpoveda
priestorovym regulativom regula¢ného planu, zavédznej regulacnej Casti izemného planu obce
alebo zastupujucej regulacie. V tomto konani nemozno preskimat’ zdkonnost' ani vecnu
spravnost’ regulacného planu; tie sa preskiimavaju podl'a odsekov 2 az 4, podla § 34a alebo
podrla osobitného predpisu'?.

(2) Podnet na preskimanie zdkonnosti regulacného planu vratane regula¢ného planu na
podnet ziadatel'a podla § 29 moéze Regiondlnemu planovaciemu utvaru podat’ dotknutd
verejnost’ podla osobitného predpisu® a kazdy, koho prava alebo pravom chranené zaujmy
moézu byt regulaénym planom priamo dotknuté, a to do troch rokov od nadobudnutia jeho
ucinnosti. Regiondlny plénovaci tUtvar preskimanie vykond a vysledok zverejni v
informacnom systéme. Tento postup nie je opravnym prostriedkom a nema odkladny uc¢inok.
Regionalny planovaci utvar preskiimava:

a) sulad regulacného planu so zavdznymi regionalnymi kritériami podla § 28 ods. 5 a s
Nérodnou koncepciou tzemného rozvoja,

b) procesnti zakonnost' obstarania regulacného planu, najméd ¢i bola splnena podmienka
uzemnoplanovacieho podkladu a planovacej zmluvy, ¢i boli dodrzané participac¢né lehoty,
vratane skratenych lehot podla § 24 ods. 5 a § 27 ods. 7 pri regulaénom pléne na podnet
ziadatela, a ¢i odovodnenie podl'a § 21¢ obsahuje body podla § 21c ods. 2.

(3) Ak Regionalny planovaci Utvar zisti zavaznu vadu, zverejni odévodnené zistenie a
vyzve obec na napravu. Vyzva sama osebe regulacny plan nezruSuje, nemeni ani
nepozastavuje. Obec je povinna do 180 dni regulacny plan opravit’ alebo zrusit. Ak obec
nekond, Regiondlny planovaci Gtvar odporuci samospravnemu kraju podanie spravnej zaloby
na spravnom sude a odovodnené zistenie sucasne postipi Uradu a prokurdtorovi.
Samospravny kraj je povinny spravnu zalobu podat’ do 30 dni od odporacania Regionalneho
planovacieho utvaru podla osobitného predpisu.’? Ak samospravny kraj Zalobu v tejto lehote
nepoda, mdze urad ako spravca verejného zaujmu podat’ spravnu zalobu namiesto neho podl'a
osobitného predpisu.'® Lehota tradu na podanie zaloby podl'a predchddzajucej vety je 30 dni
od uplynutia lehoty samospravneho kraja. Na Zalobu samospravneho kraja a tradu podla
tohto odseku sa lehota podla § 34a ods. 3 nevztahuje.

(4) Lehota podla odseku 2 obmedzuje iba preskimanie Regiondlnym planovacim
utvarom. Jej uplynutie, nevykonanie preskimania ani zistenie, ze regulaény plan nema vadu,
nezhojuje jeho vady a neobmedzuje sudnu ochranu, preskiimanie stladu vSeobecne zavizného
nariadenia so zdkonom podla osobitného predpisu'®? ani opravnenia prokuratora podla
osobitného predpisu®. Lehota podla odseku 2 sa neuplatni v pripade:

a) osoby, ktord nadobudla vlastnictvo nehnutelnosti vo vymedzenom Uzemi po schvaleni
regula¢ného planu; tato osoba mdze podat’ podnet na preskimanie zakonnosti do jedného
roka od zédpisu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, vyluéne vo vztahu k
priestorovym regulativom priamo dopadajiicim na nadobudnutti nehnutel'nost,



b) pripadov, v ktorych bol procesny postup vedome sfalSovany alebo doklady o participacii
podvrhnuté; podnet mozno podat’ bez ¢asového obmedzenia,

c¢) pripadov, ked’ regula¢ny plan bol schvaleny bez ukonceného procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie podl'a § 26, hoci sa vyzadoval, alebo ked’ trpi inou zavaznou
vadou s pretrvavajucim vplyvom na zivotné prostredie; podnet mozno podat’ bez ¢asového
obmedzenia.

§ 34a
Spravna Zaloba proti vymedzeniu transformacnej zény, proti regulacnému planu a proti
obmedzeniam podla § 10b a § 10d

(1) Spravnu zalobu proti vymedzeniu transformacénej zony v uzemnom plane obce podla §
28 a proti regulacnému planu vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a podl'a § 29 moze
podat’

a) dotknuté verejnost’ podl'a osobitné¢ho predpisu®),
b) samospravny kraj za podmienok podl'a § 28 ods. 7 pism. b),
c¢) samospravny kraj a urad za podmienok podl'a § 34 ods. 3.

(2) Spravnu zalobu proti vymedzeniu transformacnej zény podla § 28, proti regulacnému
planu vratane regulacného planu na podnet ziadatel'a podla § 29, proti vymedzeniu plochy
alebo trasy rezervovanej podl'a § 10b a proti podmieniujucej poziadavke podla § 10d moze
podat’ aj osoba, ktorej vlastnicke pravo alebo iné¢ vecné pravo k nehnutel'nosti v dotknutom
izemi je tymto ikonom priamo dotknuté. Zaloba podl'a tohto odseku je pripustnd len v
rozsahu regulacie dopadajicej na tito nehnutelnost’; obsah ostatnej tizemnoplanovacej
dokumentécie nou nemozno preskimat’.

(3) Zalobu podl'a odseku 1 pism. a) a b) a Zalobu podl'a odseku 2 mozno podat’ do 60 dni
odo dna zverejnenia v§eobecne zadvdzného nariadenia, ktorym sa prislusnd izemnoplanovacia
dokumentécia vydava, v informa¢nom systéme; tato lehotu nemozno predizit. Zalobu podla
odseku 1 pism. ¢) mozno podat’ v lehote podl'a § 34 ods. 3 aj po uplynuti lehoty podla prve;j
vety. Podanie podnetu podl'a § 34 ods. 2 nie je podmienkou podania Zaloby a plynutie lehoty
podl’a prvej vety neprerusuje; podanie zaloby nebrani podaniu podnetu podla § 34 ods. 2 ani
postupu Regionalneho planovacieho tutvaru podla § 34 ods. 3. Informaény systém upovedomi
o zverejneni podla prvej vety vlastnika nehnutel'nosti dotknutej ukonom podl'a odseku 2,
ktory ma aktivovanu elektronicku schranku podl’a osobitného predpisu;?) neupovedomenie
nema vplyv na plynutie lehoty podla prvej vety. Pri vymedzeni plochy alebo trasy
rezervovane] podla § 10b a pri podmieniujice; poziadavke podla § 10d obec doruci
vlastnikovi dotknutého pozemku ozndmenie o zverejneni; ak vlastnik nema aktivovanu
elektronickt schranku, ozndmenie sa dorucuje do vlastnych ruk. Osobe podla odseku 2, ktora
preukaze, Ze sa o ukone bez svojho zavinenia nemohla dozvediet’, plynie lehota podla prvej
vety odo dna, ked’ sa o tkone dozvedela, najdlhSie vSak jeden rok odo dna zverejnenia; to
plati pri kazdom tkone podl'a odseku 2 bez ohl'adu na to, ¢i sa oznamenie podl'a piatej vety
vyZadovalo.

(4) Podanie Zaloby nema odkladny ucinok; sid moze na navrh priznat’ odkladny ucinok
alebo nariadit’ docasné opatrenie podla osobitného predpisu.'?

(5) Odsek 1 pism. a) a odsek 2 sa neuplatnia odo dina nadobudnutia Gi¢innosti ustanoveni
Spravneho sudneho poriadku o Zalobnej legitiméacii vo veciach tuzemnoplanovacej
dokumentécie.



SIEDMA CAST
INFORMACNY SYSTEM UZEMNEHO PLANOVANIA

§35
Informacény systém tizemného planovania

(1) Uzemnoplanovacie dokumenty, tzemnoplanovaci podklad, planovacie zmluvy a
zavizné stanoviska vydané podl'a tohto zakona sa ukladaju do informaéného systému Uradu
pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky podla § 8 zdkona ¢. 25/2025 Z. z.
(d’alej len ,,informacény systém*).

(2) Obsah verejne pristupnej Casti informacného systému sa na ucely konani podl'a zédkona
¢. 25/2025 Z. z. povazuje za vSeobecne zname skutocnosti.

(3) Informacny systém musi umoziovat’:

a) verejny pristup ku vSetkym tzemnoplanovacim dokumentom v strojovo Citatelnom
formate; to sa nevztahuje na Udaje chranené¢ podla osobitnych predpisov,'® ktoré sa
spristupniuju len v rozsahu a osobam podl’a tychto predpisov,

b) vyhladdvanie podla katastralneho izemia a parcelného Cisla,

c) zobrazenie platnej reguldcie pre konkrétnu parcelu vratane prislusnej vrstvy (regulacny
plan, regulacny plédn na podnet Ziadatel'a, izemny plan obce alebo zastupujlca regulacia),

d) verejny register planovacich zmluv, vratane planovacich zmlav uzavretych podl'a § 29,

e) zobrazenie zavdznych limitov vyuzitia uzemia pre konkrétnu parcelu, najméd ochrannych
pasiem a bezpecnostnych pasiem, Uzemi ohrozenych povodinami, zosuvnych uzemi,
chranenych uzemi a pamiatkovych izemi, a to v rozsahu udajov vedenych v informa¢nom
systéme alebo poskytnutych podl'a odsekov 9 a 10.

(4) Urad zodpoveda za integraciu informaéného systému s katastrdlnym informaénym
systétmom. Zavizna Cast’ uzemnopldnovacej dokumentéacie uloZenej v datovom Standarde a
zastupujuca regulacia musia byt’ vyjadrené tak, aby bolo mozné pre kazda parcelu evidovani
v katastri nehnutel'nosti jednoznacne urcit’ regulaciu, ktord sa na fiu vztahuje. Pri existujicom
plane podla § 39, ktory nie je ulozeny v datovom Standarde, informaény systém spristupni
jeho zavéaznu Cast’ a hranicu zastavaného Uizemia v georeferencovanej podobe a upozorni, Ze
uréenie regulacie pre parcelu z neho nie je automatizované.

(5) Informacny systém vyhotovi pre pozemok evidovany v katastri nehnutelnosti na
ziadost” ktorejkol'vek osoby bezodplatne a automatizovane vypis o regulacii pozemku. Vypis
obsahuje oznacenie pozemku, miestnu regulacnu vrstvu alebo zastupujicu regulaciu, ktora sa
nail vztahuje, platné priestorové regulativy, rezervaciu podla § 10b, predkupné pravo podla §
10c, podmieniujucu poziadavku podla § 10d, stavebni uzéveru podla § 21a, vymedzenie
transformacnej zony podla § 28, oznacenie vSeobecne zavizného pravneho aktu, ktorym bola
regulacia vydana, defi nadobudnutia jej UCinnosti a den vyhotovenia vypisu. Ak sa na
pozemok vztahuje existujuci plan podla § 39, ktory nie je ulozeny v datovom Standarde,
vypis obsahuje odkaz na tento pldn a upozornenie podla odseku 4 tretej vety. Vypis sa
vyhotovuje v elektronickej podobe a na ziadost' aj v listinnej podobe. Vypis nie je
rozhodnutim a nezaklada préva ani povinnosti nad ramec regulacie, ktorti zachytava.

(6) Pravne rozhodujtce priestorové vymedzenie regulacnej vrstvy sa eviduje geometriou v
datovom S$tandarde; parcelné ¢islo je vyhladdvacim udajom a jeho zmena nemeni rozsah



platnej regulacie. Informacny systém uchovéava kazda historicka verziu, ¢as jej ucinnosti a
vizbu na vSeobecne zaviazny pravny akt, ktorym bola vydana.

(7) Ak sa zisti nesulad medzi tdajom informacného systému a vSeobecne zaviznym
pravnym aktom, rozhoduje pravny akt. Urad bezodkladne oznaéi iidaj ako sporny, zabezpedi
jeho opravu a zverejni zdznam o oprave; opravou nemozno menit’ vecny obsah regulacie.

(8) Ak pre preukdzanu technicku nedostupnost’ informa¢ného systému nemozno vykonat’
ukon, ktory sa podl'a tohto zdkona vykonava vylu¢ne prostrednictvom informaéného systému,
lehota na vykonanie tohto tkonu pocas nedostupnosti neplynie; v jej plynuti sa pokracuje
prvym pracovnhym dnom po obnoveni dostupnosti. Technickd nedostupnost’ informa¢ného
systému nesmie spdsobit’ zanik prava osoby ani fikciu suhlasu. Urad zaznamenava zagiatok a
koniec nedostupnosti informac¢ného systému a zdznam bezodkladne zverejiiuje spdsobom
umoziujucim pristup k nemu aj pocas nedostupnosti; zverejneny zaznam preukazuje
nedostupnost’, ¢im nie je dotknuté jej preukdzanie inym spoésobom. Vykondvaci predpis
ustanovi ndhradny technicky spdsob podania a zverejnenia a spOsob preukazovania
nedostupnosti.

(9) Ak osobitné predpisy neustanovuji inak,' vlastnik, sprdvca alebo prevadzkovatel
dopravnej infraStruktiry alebo technickej infraStruktury vedie a aktualizuje v informac¢nom
systéme udaje o umiestneni, kapacite, ochrannych pasmach a bezpeCnostnych pasmach
infrastruktury, ktorej je vlastnikom, spravcom alebo prevadzkovatelom, a to v rozsahu a v
strukture podl'a datového $tandardu a najmenej raz za $tyri roky. "’

(10) Urad mé na G&ely podl'a tohto zikona pravo na pristup k udajom z informaénych
systémov verejnej spravy a k udajom z inych zdrojov udajov. Spravca alebo prevadzkovatel
zdroja udajov poskytuje udaje bezodplatne a v elektronickej podobe; podrobnosti o rozsahu,
Struktlire a spdsobe ich poskytovania mozno upravit’ pisomnou dohodou.

§36
Datovy Standard

(1) Datovy Standard pre uzemnoplanovaciu dokumentaciu vydavant podla tohto zédkona
ustanovi vykonavaci predpis podl’a § 38.

(2) Datovy Standard urcuje najma:

a) format priestorovych dat,

b) format a schému priestorovych regulativov,

¢) minimalny obsah metadat kazdého dokumentu,

d) podmienky interoperability s katastralnym informa¢nym systémom,

e) pravidla priradenia reguldcie k parcelam evidovanym v katastri nehnutel'nosti.

(3) Datovy standard musi byt vydany najneskor Sest mesiacov pred nadobudnutim
ucinnosti ustanoveni tohto zakona, ktoré vyzaduju jeho povinné pouzitie; najmenej tri
mesiace pred tymto datumom trad spristupni skiSobné prostredie, validaény ndstroj a
vzorové datoveé subory.

20 SYSTEMOVA VOLBA - rozsah a $truktiru udajov urcuje datovy Standard podla § 36, nie zakon; ich zmena
preto nevyzaduje zmenu zédkona. Vyluka pre udaje chranené podl'a osobitnych predpisov'® je v tomto odseku aj
v § 25 ods. 3.



(4) Existujica tzemnopldnovacia dokumentacia vydand pred nadobudnutim tuc¢innosti
tohto zékona nie je povinne retroaktivne prevadzana do datového Standardu. Pri prvej zmene
alebo preskumani takejto dokumentacie po nadobudnuti G¢innosti sa dokumentécia ulozi v
datovom Standarde. Obec ulozi existujuci plan do informacného systému v georeferencovanej
podobe zahfiiajucej hranicu zastavaného uzemia a zavazni cCast' do dvadsiatich Styroch
mesiacov od nadobudnutia ti¢innosti tohto zdkona.

OSMA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

§ 37
Spravne delikty

(1) Spravneho deliktu sa dopusti:

a) organ uzemného planovania alebo obstaravatel, ak nepredlozi dokumenticiu do
informac¢ného systému v zadkonnej lehote — pokuta do 5 000 eur,

b) orgdn tzemného pladnovania alebo obstaravatel, ak neposkytne verejnosti pristup k
dokumentécii v zédkonnej lehote — pokuta do 3 000 eur,

¢) organ uzemného planovania alebo obstaravatel, ak nezverejni dokument o zapracovani
podnetov podla § 27 ods. 3 — pokuta do 3 000 eur,

d) odborne spdsobild osoba alebo spracovatel’, ak opakovane porusi zakaz kumulacie roli
podla § 20 — pokuta do 20 000 eur; ak odborne sposobild osoba porusila zakaz umyselne a
porusenie podstatne ovplyvnilo obsah dokumentécie, irad moze rozhodnut aj o zruseni jej
osvedcCenia,

e) vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel dopravnej infrastruktury alebo technickej
infrastruktiry, ak nevedie alebo neaktualizuje udaje podla § 35 ods. 9 alebo neposkytne
udaje podl'a § 25 ods. 3 — pokuta do 10 000 eur.

(2) Pokuty podla odseku 1 uklada urad. Pokuty st prijmom Statneho rozpoctu.

(3) Na konanie o spravnych deliktoch podla tohto zakona sa pouZiji ustanovenia
spravneho poriadku,” ak tento zakon neustanovuje inak. Pri urceni vysky pokuty urad
prihliada na zavaznost, trvanie, ndsledky a opakovanie poruSenia. Zodpovednost’ za spravny
delikt zanika, ak urad neza¢ne konanie do dvoch rokov odo dia, ked’ sa o nom dozvedel,
najneskor vSak do piatich rokov odo dna, ked’ bol spachany.

(4) Ak trad nevyda vykonavaci predpis podl'a § 38 v ustanovenej lehote alebo nezabezpeci
funk¢nost’ informaéného systému podla § 35, ministerstvo predlozi Narodnej rade Slovenske;j
republiky do Sest'desiatich dni od uplynutia lehoty spravu s uvedenim dévodov omeskania a
nadhradného terminu. Obci, ktord v dosledku omeskania podl'a prvej vety nemohla splnit
povinnost’ podl'a tohto zdkona, nemozno ulozit’ pokutu podl'a odseku 1; lehoty podla § 8 ods.
4 a § 24 ods. 3 sa jej predlzuju o ¢as omeskania Statu.

§37a
Vztah k spravnemu poriadku



(1) Obstaravanie, prerokovanie a schvalovanie izemnoplanovacej dokumentacie a vydanie
zastupujlicej regulécie nie s konanim podla spravneho poriadku.”!

(2) Spravny poriadok” sa vztahuje na konanie o namietke podla § 8 ods. 7, na konanie o
ziadosti obce podl'a § 10 ods. 9, na konanie o ndhrade podla § 10a, na konanie o osvedceni
odbornej spdsobilosti podl'a § 17 ods. 2 a 6, na konanie o napravnom opatreni a o zruseni
alebo pozastaveni osvedCenia podl'a § 20 ods. 4, na konanie o rozpore podl'a § 21 ods. 6, na
konanie o stavebnej uzavere podla § 21a, na konanie o odvolani podla § 28 ods. 8, na
vydanie interpretacného rozhodnutia podl'a § 33 ods. 6, na rozhodnutie o rozsahu nahradenia
podla § 33 ods. 8, na urCenie typu existujiceho planu podl'a § 39 ods. 2, na postup uradu
podl'a § 33 ods. 7 a na konanie o spravnom delikte podla § 37.

(3) Na vydavanie zaviznych stanovisk podl'a § 33 a na opravné prostriedky proti nim sa
vzt'ahuje osobitny predpis;' § 33 ods. 7 tym nie je dotknuty.

(4) Na konanie o stavebnej uzavere podla § 21a sa nepouziju § 26 ods. 2, § 33 ods. 2 a §
62 az 68 spravneho poriadku.

§37b
Dorucovanie a zverejiiovanie

(1) Dorucovanie v tzemnom planovani sa uskutocniuje elektronicky podl'a osobitného
predpisu.?V

(2) Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona spristupnenim pisomnosti v informacnom
systéme; pisomnost’ sa povazuje za doruceni piatym dnom po dni jej spristupnenia. Ak
koniec lehoty pripadne na sobotu alebo na den pracovného pokoja, poslednym diiom lehoty je
najblizsi pracovny den.

(3) Pisomnost’ dorucovanui verejnou vyhlaSkou zverejni orgdn Uzemného planovania
sucasne na svojej uradnej tabuli.

(4) Ak sa podl'a tohto zakona zverejituje dokument v informac¢nom systéme, lehota viazana
na jeho zverejnenie zafina plynat diom nasledujucim po dni jeho spristupnenia v
informacnom systéme.

§ 38
Splnomociiovacie ustanovenia

(1) Urad vyda vieobecne zavizny pravny predpis, ktorym ustanovi
a) spdsob vypoctu priestorovych regulativov, najmd maximalneho koeficientu zastavanosti,
maximalneho indexu podlaznej plochy a minimalneho koeficientu zelene, vratane

2l Vypocet konani podla odseku 2 je taxativny; zavedenie d’alSieho rozhodnutia v tomto zakone si vyzaduje
jeho doplnenie. Urcenie typu existujiceho planu podl'a § 39 ods. 2 je z tohto dovodu do vypoctu zaradené; vypis
podla § 35 ods. 5 rozhodnutim nie je a do vypoétu sa nezarad’uje. Schvalenie zadania podla § 21b ods. 5 je
sucast'ou obstaravania podl'a odseku 1 a do vypoctu sa nezarad’uje; zavazna procesna vada podla § 21c ods. 5
nie je rozhodnutim, ale ddvodom presktimania. Technicky spdsob spristupfiovania pisomnosti a nahradny postup
pri nedostupnosti informacného systému upravuje vykonavaci predpis podla § 38 ods. 1 pism. f) a § 35 ods. 8.
Prevzatie dalSich vyluk zo spravneho poriadku podla § 37 zakona ¢. 200/2022 Z. z. sa overi voci
konsolidovanému zneniu spravneho poriadku.



vymedzenia ploch, stavieb a konstrukeii, ktoré sa do vypoctu zapocitavaju a ktoré sa don
nezapocitavaju (§ 2, 9 a 10),

b) kategdrie obci a zodpovedajuce hodnoty priestorovych regulativov zastupujucej regulcie
(§ 10),

¢) zastupujucu regulaciu (§ 10),

d) standardizovani metodiku pre rozsah a obsah uzemnoplanovacieho podkladu (§ 25),

e) zaviazné regionalne kritéria transformacie (§ 28),

f) datovy Standard pre uzemnopldnovaciu dokumentaciu, technicky spdsob oznacenia
dokumentu, pri ktorom bolo zverejnené¢ oznamenie podla § 30 ods. 6, a nahradny
technicky sposob podania a zverejnenia pri nedostupnosti informaéného systému, sposob
preukazovania nedostupnosti a nalezitosti a format vypisu podla § 35 ods. 5 (§ 30, 35 a
36),

g) kategorie kompatibility, podmienenej kompatibility a nekompatibility c¢innosti pre
regulacny pléan (§ 9),

h) metodiku vypoctu kauzalneho podielu na verejnej infrastruktire, financnej zabezpeky,
hodnoty nepetiaznych plneni z planovacej zmluvy a hodnoty finan¢ného ekvivalentu
podmieniujicej poziadavky (§ 10d a § 31),

1) v spolupraci s Ministerstvom financii Slovenskej republiky metodiku urcenia prirastku
hodnoty a oddelenia vplyvu zmeny regulacie od v§eobecného pohybu cien (§ 31a),

j) pravidla programu finanénej podpory prechodu obci na novy systém (§ 39),

k) sposob vymedzenia hranice zastavaného uzemia, jej grafické vyjadrenie a spdsob jej
evidencie v informa¢nom systéme (§ 8, 9 a 35),

1) obsah a Struktiru spravy o stave uzemnopldnovacej dokumentéicie a spdsob evidencie
podnetov v informacnom systéme (§ 24a),

m)podrobnosti o skuSke odbornej sposobilosti a o naleZitostiach osvedcenia odborne
sposobilej osoby (§ 17),

n) obsah a Strukturu zadania a odévodnenia izemnoplanovacej dokumentacie (§ 21b a § 21c¢).
(2) Vykonavacie predpisy podla odseku 1 vyda trad najneskor Sest mesiacov pred

nadobudnutim G¢innosti ustanoveni tohto zdkona, ktorych vykonanie zabezpecuju.

DEVIATA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA

§ 39
Prechodny rezim platnosti existujucich dokumentacii

(1) Existujaci plan plati v prechodnom rezime ako

a) uzemny plan obce prechodného rezimu, ak ide o tzemny plan obce alebo o tzemny plan
sidelného utvaru,

b) regulacny plan prechodného rezimu, ak ide o uzemny pladn zony; ustanovenia tohto zdkona
o regulacnom pldne sa nan pouziji primerane okrem § 9 ods. 1 a2, § 31 a § 31a. V rozsahu
Uzemia, ktoré pokryva, ma prednost’ pred uzemnym planom obce prechodného rezimu; §
42 sa pouzije rovnako,

¢) uzemny plan kraja prechodného rezimu, ak ide o izemny plan regionu alebo o tizemny plan
vel'kého tuzemného celku. Jeho platnost sa zachovdva do nadobudnutia uCinnosti



uzemného planu kraja podla § 7, najneskor vSak pat rokov od nadobudnutia uc¢innosti

tohto zakona; odseky 3 a 6 sa nan nepouziju,

d) uzemnoplénovaci podklad bez zdvézného charakteru, ak ide o izemny pldn mikroregionu.
Jeho zavdzna Cast schvalena podla doterajSich predpisov strdca zavidznost' diom
nadobudnutia ucinnosti tohto zakona; odseky 3 a 6 sa nai nepouziju. Vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb v iom sa povazuje za vymedzenie stavieb vo verejnom zaujme
podla § 8 ods. 1 pism. g) len vtedy, ak ho obec prevezme do zavéznej regulacnej Casti
uzemného planu obce.

(2) Ak z existujiceho planu nemozno jednoznacne urcit’ jeho typ podla odseku 1, ur¢i ho
Regionalny planovaci Gtvar na navrh obce alebo z vlastnej iniciativy do 90 dni od dorucenia
navrhu; urcenie sa zverejni v informacnom systéme a je preskimatelné spravnym sidom.

(3) Uzemnoplanovacia dokumentacia schvalend podla zikona &. 50/1976 Zb.2 alebo
podla zdkona €. 200/2022 Z. z.* platna ku ditu nadobudnutia Gc¢innosti tohto zdkona (d’alej
len ,existujice plany*) nad’alej plati v type podla odseku 1 s tymito obmedzeniami a
lehotami:

a) Uzemné plany schvalené podl'a zdkona ¢. 50/1976 Zb.?» — platnost’ zachovand po dobu
desiatich rokov od nadobudnutia G¢innosti tohto zakona,

b) uzemné plany schvalené podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z.*® — platnost’ zachovana po dobu
siedmich rokov od nadobudnutia G¢innosti tohto zdkona.

(4) Kazd4d zmena alebo doplnenie existujuceho planu po nadobudnuti u€innosti tohto
zdkona sa vykonava vylu¢ne podla postupov a poziadaviek tohto zdkona. Vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb podl'a doterajsich predpisov v existujlicom plane sa povazuje za
vymedzenie stavieb vo verejnom zdujme podla § 8 ods. 1 pism. g); za vymedzenie
verejnoprospesnej stavby podla § 2 pism. zc) sa povazuje len vtedy, ak osobitny predpis
ustanovuje Ucel vyvlastnenia na jej uskutocnenie; lehota podl'a § 10b ods. 5 zacina plynut
diiom nadobudnutia u¢innosti tohto zadkona. Lehoty na podanie navrhu na zéapis podla § 10b
ods. 3 a § 10c ods. 5 plynt pri takomto vymedzeni odo dna nadobudnutia uc¢innosti tohto
zdkona a st dvandstmesacné. Pred podanim navrhu obec overi geometrické vymedzenie
plochy alebo trasy a osobu, v prospech ktorej je rezervovand; ak ich z existujiceho planu
nemozno jednoznacne urCit, vymedzenie sa za vymedzenie podla § 8 ods. 1 pism. g)
nepovazuje a obec tito skuto¢nost’ zaznamena v informa¢nom systéme.

(5) Vymedzenie transformacnej zony v obci s existujucim planom sa vykondva podla §
28 az 32 tohto zdkona. Vymedzenie transformacnej zony nevyzaduje zmenu existujuceho
planu; regulacny plan vratane regulacného planu na podnet Ziadatel'a ma prednost’ pred
existujucim planom v rozsahu nim pokrytého tzemia. Ustanovenie § 5 ods. 3 a povinnost’
Ciastkovej zmeny tzemného planu obce podla § 29 ods. 4 sa na obec s existujicim planom
nepouziju; rozsah, v ktorom sa existujuci plan vo vymedzenom uzemi neuplatni, vymedzi
vSeobecne zaviazné nariadenie podla § 9 ods. 8.

(6) Po uplynuti leh6t podl'a odseku 3 obec bud’

a) prijme novy uzemny plan obce podl'a tohto zakona, alebo

b) na jej Uizemie sa automaticky uplatni zastupujica regulidcia bez nutnosti osobitného
rozhodnutia.

(7) Obec, ktord prijme novy uzemny plan obce podla tohto zdkona do troch rokov od
nadobudnutia u¢innosti tohto zdkona, mad ndrok na metodicki podporu a na financny
prispevok z programu prechodu financovaného z rozpoctovej kapitoly ministerstva podla
pravidiel ustanovenych vykondvacim predpisom.



(8) Prebiehajuce obstardvania tUzemnych planov a rozpracovand uzemnopldnovacia
dokumentécia sa dokoncia podrla § 40.

(9) Vykonavaci pravny predpis vydany na zéklade zakona ¢. 200/2022 Z. z. zostava v
platnosti a pouzije sa iba v rozsahu, v akom neodporuje tomuto zdkonu, do nadobudnutia
ucinnosti vykonavacieho predpisu podl'a § 38, ktory upravuje tl istu oblast’.

(10) Do nadobudnutia zavédznosti prvej Narodnej koncepcie izemného rozvoja schvalenej
podla § 6 sa stlad s Narodnou koncepciou uzemného rozvoja vyzadovany tymto zdkonom
preukazuje ako sulad so zavdznou ¢ast'ou Koncepcie izemného rozvoja Slovenska.?®

(11) Ustanovenia tohto zakona, ktoré predpokladaju obsah Narodnej koncepcie izemného
rozvoja podla § 6 ods. 2 pism. b) az d), sa do nadobudnutia z&viznosti prvej Narodnej
koncepcie uzemného rozvoja uplatnia len v rozsahu, v akom prislusSny obsah ustanovuje
vykonavaci predpis podla § 38; § 29 ods. 7 pism. a) sa do tej doby uplatni len vo vztahu k
uzemiam oznacenym ako nevhodné na transforméciu vo vyhlaske tradu podl'a § 28 ods. 5.

(12) Urad vyda docasné narodné regulaéné S$tandardy vSeobecne zaviznym pravnym
predpisom najneskor Sest’ mesiacov pred nadobudnutim Uc€innosti tohto zakona. Docasné
narodné regulacné Standardy sa do nadobudnutia zavdznosti prvej Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja povazuji za zavizné narodné regulacné Standardy podl'a § 6 ods. 2 pism.
a) na ucely tohto zadkona, najma na ucely § 8 ods. 1 pism. b), § 10 a § 43.

(13) Ministerstvo predlozi vlade Slovenskej republiky navrh prvej Narodnej koncepcie
uzemného rozvoja do osemndstich mesiacov od nadobudnutia ucinnosti tohto zdkona; vlada
Slovenskej republiky ju schvali do tridsiatich mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tohto
zakona. Marne uplynutie lehot podla prvej vety nema vplyv na platnost’ izemnoplanovace;j
dokumentécie obstaranej a ukonov vykonanych v prechodnom rezime podl'a odsekov 3 az 5;
ministerstvo v takom pripade predkladd Narodnej rade Slovenskej republiky kazdych Sest
mesiacov spravu o stave pripravy prvej Narodnej koncepcie izemného rozvoja.

(14)Uzemny plan kraja schvaleny pred nadobudnutim zaviznosti prvej Nérodnej
koncepcie uzemného rozvoja sa s fiou zosuladi pri najblizZSom povinnom preskiimani podla §
7 ods. 4, najneskor vSak do troch rokov od nadobudnutia jej zavaznosti.

(15) Lehota, ktora sa v tomto zadkone pocita od nadobudnutia u¢innosti tohto zakona alebo
jeho ustanovenia, sa pocita odo dna nadobudnutia G€innosti ustanovenia, v ktorom je lehota
ustanovena. Ak sa lehota pocita ku diiu nadobudnutia €innosti tohto zdkona alebo pred tymto
dilom, rozumie sa tym deil nadobudnutia G¢innosti ustanoveni podl'a ¢l. VI ods. 2.

§40
Prechodny reZim pre prebiehajice konania a rozpracovani dokumentaciu

(1) Konanie o stavebnom zamere zacaté pred nadobudnutim ucinnosti tohto zdkona sa
dokon¢i podla procesnych pravidiel platnych v den podania Zziadosti. Hmotnopravnym
zakladom zavdzného stanoviska orgdnu Uzemného planovania v takomto konani zostiva
zavizna Cast’ existujuceho planu.

(2) Obstaranie izemného planu podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z., pri ktorom bol navrh
predlozeny na participaciu verejnosti najneskor ku ditu nadobudnutia G¢innosti tohto zakona,
moze byt dokoncené podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. v lehote troch rokov od nadobudnutia
ucinnosti tohto zdkona. Obec rozhodne o takomto dokonceni uznesenim zastupitel'stva do
Siestich mesiacov od nadobudnutia U¢innosti tohto zakona. Po dokonceni nadobida uzemny
plan Statit podla § 39 ods. 1 a ods. 3 pism. b). Obstaravania, pri ktorych navrh nebol vcas



predlozeny na participaciu alebo obec v lehote nerozhodla o ich dokonceni podl'a doterajSicho
predpisu, sa dokoncia podla tohto zdkona; doterajSie podklady a analyzy sa pouziji ako
uzemnoplénovaci podklad.

(3) Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania vydané pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona zostava podkladom konania o stavebnom zamere pocas doby svojej
platnosti podl'a doterajSich predpisov, najdlhsie vSak dva roky od nadobudnutia ucinnosti
tohto zékona. Ziadost' o zavdzné stanovisko podana pred nadobudnutim G&innosti tohto
zékona sa posudi podla doterajSich predpisov; hmotnopravnym zakladom zostava zavidzna
Cast’ existujiceho planu. Konanie o opravnom prostriedku proti takémuto zavdznému
stanovisku sa dokon¢i podl'a doterajsich predpisov.

(4) Obstaravanie zmeny alebo doplnku existujuceho planu zacaté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zdkona sa dokonc¢i podla doterajsich predpisov, ak bol navrh zmeny alebo
doplnku predlozeny na prerokovanie s verejnostou najneskdr ku ditu nadobudnutia u€innosti
tohto zékona a ak zastupitel'stvo obce rozhodne o takomto dokonceni do Siestich mesiacov od
nadobudnutia Gc¢innosti tohto zdkona; zmena alebo doplnok sa musi schvalit’ do dvoch rokov
od nadobudnutia u¢innosti tohto zakona. Inak sa obstaravanie dokonc¢i podla tohto zakona;
doterajsie podklady a analyzy sa pouziji ako izemnoplanovaci podklad.

(5) Stavebna uzavera vyhlasend podla doterajSich predpisov zostdva v platnosti do
uplynutia doby, na ktorti bola vyhlasend, najdlhSie vSak tri roky od nadobudnutia ucinnosti
tohto zdkona. Na jej zmenu, zanik a na jej zdviznost pre stavebny Urad sa pouzije § 21a ods.
5 az 8 primerane; obec ju zaznamend v informa¢nom systéme do Siestich mesiacov od
nadobudnutia u¢innosti tohto zakona.

§ 41
Prechodné ustanovenia pre osvedcenia odborne sposobilej osoby

(1) Registracie odborne sposobilej osoby vykonané podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. sa
povazuju za osvedcenia podl'a tohto zadkona; opdtovné konanie sa nevyZzaduje.

(2) Kazda odborne sposobila osoba je povinnd do dvoch rokov od nadobudnutia ti¢innosti
tohto zédkona absolvovat’ metodické Skolenie k novému zdkonu vydané aradom. Absolvovanie
Skolenia je podmienkou zachovania platnosti osvedcenia.

§42
Teritorialna koexistencia regula¢nych vrstiev

(1) V uzemi, kde subezne plati existujuci plan podl'a § 39 a regulacny plan podla tohto
zakona alebo regula¢ny plan prechodného rezimu podla § 39 ods. 1 pism. b), sa uplatni
regulacny plan v rozsahu nim pokrytého izemia a existujuci plan v rozsahu zvys$ného izemia.

(2) V tzemi, v ktorom neplati existujuci plan ani regula¢ny plan, sa uplatni zastupujica
regulacia.

(3) Priorita miestnych regulacnych vrstiev bez dotknutia zdvdznych narodnych a
regionalnych limitov:

a) regulacny plan vratane regulacného planu na podnet Ziadatel'a podla § 29 — najvysSia
priorita v rozsahu pokrytého uzemia; regula¢ny plan prechodného rezimu podla § 39 ods.

1 pism. b) ma rovnaké postavenie, ustupuje vSak regulacnému planu schvalenému podl'a

tohto zakona,



b) existujici plan alebo novy uzemny plan obce — plati pre zvySok Uzemia, kde nie je
regulacny plan,
c¢) zastupujuca reguldcia — uplatni sa tam, kde nie je platna ziadna ina regulacna vrstva.

§43
Priprava na uplatiiovanie zikona

(1) Najneskor ku dinu nadobudnutia Gi¢innosti ustanoveni tohto zakona, ktorych vykonanie
predpokladaju, sa zabezpecia tieto opatrenia:

a) urad vyda zastupujicu regulaciu podla § 10 ods. 7,

b) urad vyda vykonavaci predpis, ktorym ustanovi datovy standard podla § 36 ods. 1,

¢) urad vyda vykonavaci predpis so zavaznymi regionalnymi kritériami transformacie podla §
28 ods. 5,

d) trad zabezpeci technické rozsirenie informacného systému na ukladanie a spristupnenie
uzemnoplénovacich dokumentov podla § 35,

e) kazdy samosprdvny kraj zabezpeci obsadenie Regiondlneho planovacieho utvaru v
minimalnom rozsahu podl'a § 14 ods. 4 pism. a),

f) trad vyda docasné narodné regulacné Standardy podl'a § 39 ods. 12.

(2) Urad zverejni v informaénom systéme stav plnenia podmienok podla odseku 1
priebezne aktualizovany, najmenej kazdé tri mesiace.

(3) Ak urad nevyda vykonéavaci predpis podla odseku 1 v zédkonnej lehote, do jeho
vydania plati, ze
a) zastupujicou regulaciou su minimalne regulacné standardy Narodnej koncepcie izemného

rozvoja podla § 6 ods. 2 pism. a); ak prva Narodnd koncepcia uzemného rozvoja

nenadobudla zaviznost,, do¢asné narodné regulacné Standardy podla § 39 ods. 12,

b) datovym Standardom je naposledy platny technicky Standard informacného systému uradu;
pri zavdznych regionalnych kritériach transformacie sa do vydania vykonavacieho
predpisu postupuje podl'a § 28 ods. 5.

(4) Ministerstvo Sest’ mesiacov a opétovne jeden mesiac pred nadobudnutim ucinnosti
hlavnych ustanoveni tohto zdkona predlozi vlade Slovenskej republiky a Narodnej rade
Slovenskej republiky verejnti spravu o pripravenosti. Nesplnenie opatrenia podla odseku 1
nemeni zadkonny datum Ucinnosti; pouZije sa prechodné pravidlo podl'a odseku 3 a zakonné
néasledky omeskania $tatu podl'a § 37 ods. 4."%

DESIATA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 44
ZruSovacie ustanovenie

*22 - A ;e , , c oy ;g Y ; .

SYSTEMOVA VOLBA - t¢innost’ hlavnych ustanoveni sa viaZze na pevny zdkonny datum. Pripravné,
inStituciondlne a splnomocnovacie ustanovenia nadobudaju ucinnost’ skor. Pri nepripravenosti sa pouziju
zakonné nahradné pravidla a nasledky omeskania $tatu podl'a § 37 ods. 4.



(1) ZruSuje sa zakon ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov.

(2) Vykonavacie predpisy vydané na vykonanie zakona ¢. 200/2022 Z. z. zostavaju
docasne v platnosti a zruSuju sa spésobom podl'a § 39 ods. 9.

CL 1
Zmena zakona ¢. 25/2025 Z. z.

[DRAFT] Zakon €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
sa meni a dopiiia takto:

1. V § 21 ods. 5 sa na konci pripdja tato veta: ,,Zavdzné stanovisko organu tizemného
planovania k suladu stavebného zameru so zavéznou regulacnou Castou uzemného planu
obce, s regulatnym pldnom alebo so zastupujucou regulaciou vydava organ uzemného
planovania podl'a osobitného predpisu.*."?

2.V § 21 sa za odsek 15 vklada novy odsek 16, ktory znie: ,,(16) Preskimanie zdkonnosti
regulacného planu vratane regulaéného planu na podnet ziadatela sa vykonava podla
osobitného predpisu. .

3.V § 21 sa za odsek 16 vklada novy odsek 17, ktory znie: ,,(17) Stavebny trad nemoze
povolit’ stavebny zamer v rozpore s rozhodnutim o stavebnej uzdvere vydanym podla
osobitného predpisu. .

4.V § 21 sa za odsek 17 vklada novy odsek 18, ktory znie: ,,(18) Ak bolo vo veci vydané
interpretaéné rozhodnutie o vyklade priestorovych regulativov podl'a osobitného predpisu, je
nim stavebny urad v danom konani viazany.*.

5.V § 52 ods. 5 sa slova ,,zavizna Cast’ uzemnopldnovacej dokumentacie* nahradzaju
slovami ,,zavdzna regulacna Cast uzemného planu obce, regula¢ny plan a zastupujica
regulécia podla osobitného predpisu®.

6. Poznamky pod ciarou k odkazom v bodoch 1 az 5 zneju: ,,Zékon €. .../2026 Z. z. o
uzemnom planovani.®.

CL. 111
Zmena zakona ¢. 162/2015 Z. z.

[DRAFT] Zakon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov sa
dopina takto: "2
1. Za § 367 sa vklada § 367a, ktory vratane nadpisu znie:
»$ 367a

* Lo, , . , o . , . , .
> Vecny obsah aj ¢iselné zaradenie bodov sa overi voci konsolidovanému zneniu zakona ¢. 25/2025 Z. z.; to

plati aj pre oznaCenie odseku vkladaného do § 21 a pre cisla odkazov v poznamkach pod Cciarou.
NEVYRIESENE: bez dokonéenia ¢lanku II nie su uéinky zavdzného stanoviska, opravnych prostriedkov a
interpretacného rozhodnutia podla § 33 a § 34 prepojené so stavebnym konanim.

*24 Zaradenie § 367a a § 367D, prislusnost’ siidu a znenie odkazov sa overi voc¢i konsolidovanému zneniu
Spravneho studneho poriadku. NEVYRIESENE: nadvizujiica uprava zdkona &. 552/2003 Z. z. a Zakonnika prace
(poznamka *27); pri kazdom d’alSom novelizovanom predpise sa doplni ciel zmeny a rozhodne sa, ¢i bude
sucast’ou tohto zédkona alebo sprievodného zakona.



Konanie o Zalobe vo veciach izemnoplanovacej dokumentacie

(1) Dotknuta verejnost’ podl'a osobitného predpisu moze podat’ Zalobu proti vymedzeniu
transformaénej zony a proti regulaénému planu podla osobitného predpisu. Zalobu proti
vymedzeniu transformacnej zony, proti regulacnému planu, proti vymedzeniu rezervovanej
plochy alebo trasy a proti podmieniujicej poziadavke podla osobitného predpisu moze
podat’ aj osoba, ktorej vlastnicke pravo alebo iné vecné pravo k nehnutel'nosti v dotknutom
uzemi je tymto ukonom priamo dotknuté; jej zaloba je pripustna len v rozsahu regulécie
dopadajicej na tito nehnutel'nost’.

(2) Zalobu mozno podat do 60 dni odo diia zverejnenia vSeobecne zavizného
nariadenia, ktorym sa uzemnoplanovacia dokumentécia vydava, v informacnom systéme
uzemného plénovania. Osobe, ktorej vlastnicke pravo alebo iné vecné pravo k
nehnutelnosti v dotknutom tzemi je ukonom priamo dotknuté a ktora preukaze, Ze sa o
ukone bez svojho zavinenia nemohla dozvediet’, plynie tato lehota odo dna, ked’ sa o tikone
dozvedela, najdlhsie vSak jeden rok odo dna zverejnenia.

(3) Podanie zaloby nema odkladny uc¢inok; sid méze na navrh priznat’ odkladny ucinok
alebo nariadit’ docasné opatrenie.

(4) Na konanie sa primerane pouziji ustanovenia o konani vo veciach suladu vSeobecne
zavdzného nariadenia so zdkonom.*.
2.Za § 367a sa vklada § 367b, ktory vratane nadpisu znie:

»$ 367b
Konanie vo veciach planovacej zmluvy

(1) Na konanie o zalobe vo veciach prav a povinnosti z planovacej zmluvy podla
osobitného predpisu je prislusny krajsky sud, v ktorého obvode sa nachadza uzemie,
ktorého sa planovacia zmluva tyka.

(2) Zalobu méze podat obec alebo Ziadatel, ktory planovaciu zmluvu uzavrel.“.

3. Poznamky pod ciarou k odkazom v bodoch 1 a 2 zneju: ,,Zakon €. .../2026 Z. z. o
uzemnom planovani.®.

4. Opravnenia prokuratora a konanie vo veciach suladu v§eobecne zaviazného nariadenia so
zakonom nie s bodmi 1 a 2 dotknuté.

CL 1V
Zmena zakona ¢. 162/1995 Z. z.

[DRAFT] Zékon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov sa dopliia takto: *°

1. Medzi prava zapisované do katastra nehnutelnosti zdznamom sa dopiiia predkupné
pravo obce vzniknuté podl'a osobitného predpisu.

2. Medzi skutoGnosti zapisované do katastra nehnutelnosti pozniamkou sa dopina
rezervacia plochy alebo trasy na uskutoCnenie stavby vo verejnom zaujme podla osobitného
predpisu a hranica zastavaného uzemia obce podl'a osobitného predpisu.

3. Podkladom zapisu podla bodov 1 a 2 je vSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa
vydava Uzemnopldnovacia dokumentacia, spolu s vypisom z informacného systému

3 Znenie a oznadenie novelizovanych ustanoveni katastralneho zakona sa doplni po overeni voci jeho
konsolidovanému zneniu.



uzemného plénovania podla osobitného predpisu, ktory identifikuje dotknuté pozemky.
Névrh na zapis podava obec.

4. Predkupné pravo podla bodu 1 a pozndmka podla bodu 2 sa vymazl na navrh obce; ak
obec navrh nepoda, aj na navrh vlastnika pozemku, ktory preukaze zéanik rezervacie podla
osobitného predpisu.

5. Poznamky pod ¢iarou k odkazom v bodoch 1 az 4 zneju: ,,Zékon ¢. .../2026 Z. z. o
uzemnom planovani.*.

CLV
Zmena ziakona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb.

[DRAFT] Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov sa dopliia takto: *2°

1. Pri prerokuvani navrhu vSeobecne zéavdzného nariadenia, ktorym sa vydava
uzemnoplanovacia dokumentécia podl'a osobitného predpisu, nemozno podavat’ pozmenujice
navrhy; obecné zastupitel'stvo névrh schvali alebo ho uznesenim vrati obstaravatelovi na
prepracovanie spolu s pokynmi.

2. Poznamka pod ciarou k odkazu v bode 1 znie: ,,Zakon ¢. .../2026 Z. z. o izemnom
planovani..

ClL. VI
Zmena zakona ¢. 302/2001 Z. z.

[DRAFT] Zéakon ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vyssSich tzemnych celkov (zakon o
samospravnych krajoch) v zneni neskor§ich predpisov sa dopliia takto: *%7

1. Pri prerokivani navrhu uzemného planu kraja a navrhu vSeobecne zavdzného
nariadenia, ktorym sa vydava izemnoplanovacia dokumentacia podl'a osobitného predpisu,
nemozno podavat pozmenujice navrhy; zastupitel'stvo samospravneho kraja navrh schvali
alebo ho uznesenim vrati obstaravatel'ovi na prepracovanie spolu s pokynmi.

2. Veduceho zamestnanca zodpovedného za rozhodovaciu <¢innost Regiondlneho
planovacieho Utvaru pri prenesenom vykone Statnej spravy vymenuva a odvolava predseda
samospravneho kraja len na zdklade verejného vyberového konania, na funkéné obdobie a z
dovodov ustanovenych osobitnym predpisom; tym nie st dotknuté ustanovenia o vzniku,
zmene a skonceni pracovného pomeru podl'a osobitnych predpisov.

3. Poznamky pod ciarou k odkazom v bodoch 1 a 2 zneju: ,,Zakon €. .../2026 Z. z. o
uzemnom planovani.*.

CL VII
Ukinnost’

® Znenie a oznadenie novelizovanych ustanoveni zdkona o obecnom zriadeni sa doplni po overeni voci jeho
konsolidovanému zneniu.

*27 Znenie a oznacenie novelizovanych ustanoveni zdkona o samospravnych krajoch sa doplni po overeni voci
jeho konsolidovanému zneniu. NEVYRIESENE: nadvizujuca uprava zakona &. 552/2003 Z. z. a Zakonnika
prace vo vztahu k funkénému obdobiu a ddvodom odvolania podla § 15 ods. 7 (poznamka *24).



(1) Ustanovenia § 12 az 15, § 35 ods. 10, § 36, § 37 ods. 4, § 37a, § 37b, § 38, § 39 ods. 9
az 13 a § 43 nadobudajui uc¢innost’ pitnastym dilom po vyhlaseni tohto zdkona v Zbierke
zékonov Slovenskej republiky.

(2) Ostatné ustanovenia nadobudaji u€innost’ [doplni sa pevny datum, najmenej osemnast’
mesiacov po vyhlaseni zakona].

Y Zakon €. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov.

2 Zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

% Statna ochrana prirody Slovenskej republiky je §titna odborna organizacia ochrany prirody zriadena zdkonom
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Povinnost’ primeraného postdenia
vplyvov na Gizemia sustavy Natura 2000 upravuje § 28 uvedeného zakona. Zelent infrastruktiru vymedzuje § 2
ods. 2 pism. zh) uvedeného zakona.

4 Zakon ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni
neskorsich predpisov.

%) Zéakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov; smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2001/42/ES o posudzovani ucinkov
urcitych planov a programov na Zivotné prostredie.

© Zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

7 Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor$ich predpisov.

°) Napriklad zékon ¢. 575/2001 Z. z. o organizacii ¢innosti vlady a organizacii ustrednej Statnej spravy v zneni
neskorsich predpisov.

109) Zakon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich predpisov.

) Zakon €. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov.

12) Zakon €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov, najmé § 357 az 367.

13) Zakon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

4 Zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

1% Napriklad zakon ¢. 215/2004 Z. z. o ochrane utajovanych skutocnosti a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov, zakon €. 367/2024 Z. z. o kriticke] infrastrukture a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1) Zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov. Zakon ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

17) Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

18) Zékon ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov.

19) Zakon €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

20) Zakon €. 153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorsich predpisov.

21y Zakon ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov.

22) Zékon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov — zruSeny zdkonom ¢. 200/2022 Z. z., plati pre plany schvalené za jeho ucinnosti.

23) Zakon €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov — zruseny tymto zakonom, plati
pre plany schvalené za jeho ucinnosti podla § 39 tohto zakona.



24 Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2001 schvalena uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 1033/2001;
nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 528/2002 Z. z., ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast’ Koncepcie tzemného
rozvoja Slovenska 2001 v zneni nariadenia vlady ¢. 461/2011 Z. z.



